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AVTAL
OM MARKANVANDNING

1. PARTER
Jomala kommun ("Kommunen”)
FO-nummer: 0205023-9
Adress: PB 2, 22 151 Jomala
och
Koparen av det detaljplanerade Gélbyomradet ("Markigaren”)
Markigaren och Kommunen benimns nedan gemensamt ”"Parterna”.

2. OMRADE

Detta avtal ber6r fastigheten Norra Hinders (fastighetsbeteckning 170-410-1-23) i G6lby och
benimns nedan ”Omradet”. Omradet framgar av bilaga 1.

3. OMRADETS NUVARANDE PLANLAGGNINGSSITUATION

Omradet ingar i byggnadsplan for fastighet 1:23, antagen av fullmiktige den 15.3.2005 § 25
och vann laga kraft 16.4.2005 ("Detaljplanen”) enligt bilaga 2. Genom Detaljplanen bildades
kvarteren 4108-41010, park- och vigomride. I Detaljplanen visas Omradet som kvarters-
omrade for egnahemsbebyggelse (BE-9) och parkomriade som bevaras i naturtillstand (PN).

4. AVTALETS SYFTE

Syftet med detta avtal ar att Kommunen och Markigaren ska 6verenskomma om
genomforandet av Detaljplanen pa Omradet. Med genomférandet av Detaljplanen avses
byggande och underhall (punkt 6).

5. UTGANGSPUNKTER

1. Avtalsparterna konstaterar att detta avtal fors till kommunstyrelsen i Jomala kommun
(’Kommunstyrelsen”) f6r godkinnande da foreliggande avtal vederbérligen undertecknats.

2. De atgirder som ansluter sig till genomforandet av avtalet vidtas pa Markigarens forsorg
och bekostnad i enlighet med 33 § 4 mom. plan- och bygglagen (AFS 2008:102).

3. Markigaren dr medveten om att vigomradena samt parkomradena forblir i kommunens dgo
men att markdgaren trots detta dr skyldig att forverkliga de atgirder pa dessa omraden som
torverkligandet av Detaljplanen kriver.

6. BYGGANDE OCH UNDERHALL

Markigaren bekostar och ansvarar for alla atgirder som krivs pa Omradet for att forverkliga
Detaljplanen om inte nagot annat nimns i detta avtal.
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Ledningar
Markidgaren ansvarar pa egen bekostnad for eventuella flyttningar av ledningar och

anordningar som krivs vid forverkligandet av Detaljplanen. Exempelvis behover befintlig
tryckledningen som framgar ur bilaga 1 flyttas.

Stamledningar som efter Detaljplanen finns inom Markigarens omrade ska forbli 1
Kommunens dgo.

Gator

Markidgaren  planerar, bygger och bekostar; (i) gator, (i) véindplaner, (i)
vigbelysningsanordningar samt elanslutningar till dessa och (iv) gatunamnsskyltar samt 6vriga
skyltar i enlighet med Detaljplanen. Gatan till omradet ska sammankopplas med den
existerande gatan inom fastighet 170-410-1-41.

Byggandet sker i enlighet med Kommunens anvisningar och med iakttagande av gillande
normer och regelverk, bland annat 14 § plan- och bygeférordning (AFS 2008:107) .Anliggande
av gata. Innan en ny gata anliggs ska gaturitningar uppgoras. Gaturitningarna ska antas av
Kommunen.

Vatten- och avloppsforsoriningen

Markigaren dr skyldig att ansluta Omradet till av Kommunen nirmare anvisad
anslutningspunkt f6r Kommunens vatten- och avloppsnit. Vatten- och avloppsledningsnatet
ska anliggas 1 gatuomriadena. Kommunen debiterar anslutningarna av de kommande
abonnenterna i enlighet med den kommunala vatten- och avloppstaxan. Efter firdigstillandet
av vatten- och avloppsledningar 6verlits dessa vederlagstritt till kommunen.

Plantering
Planteringar som enligt detaljplanen ska ske i vindplanernas mitt bekostas och ansvaras f6r av

markidgaren. Iordningstillandet av respektive omrade ska utforas enligt en planteringsplan som
markidgaren ska redovisa fo6r som en del av ansokan om bygglov f6r nybyggnation.

Planteringarna ska férverkligas inom sex manader efter ibruktagning av nybyggnation skett
och kontrolleras vid slutsyn av byggnationen.

Dagpattenstrategi
Vid forverkligandet av Detaljplanen ska Strateg for dagvattenbantering i Jomala kommun, antagen av

kommunstyrelsen den 10 maj 2010 § 164, iakttas 1 tillimpliga delar.

Beviljande av bygglov

Markidgaren dr medveten om att bygglov inte kommer att beviljas innan gatorna och
kommunaltekniken 4dr fardigstillda, VA-nitet dr taget i bruk och gatorna ir klara fOr
beliggning med asfalt, det vill sdga barlagret 0-32 ska vara pafort.

Tidsplan

Gator samt vatten- och avloppsférsorjningen ska vara firdigstillda innan bygglov beviljas. Att
gator och allmidnna omraden samt vatten- och avloppsforsorjningen dr fardigstallda innebar att
VA-nitet dr taget 1 bruk och gatorna ir klara f6r beliggning med asfalt, det vill siga barlagret
0-32 ska vara pafort.



Sida 3 (4)
xX.2023

Gatorna ska vara belagda med asfalt 12 manader efter att férsta bygglovet som beviljats vunnit
laga kraft.

Markidgaren ska dock senast den 31 maj 2028 ha slutfért byggandet av gator,
vigbelysningsanordningar, gatunamnsskyltar samt 6vriga skyltar, planteringar, vatten- och
avloppsforsorjningen och dessa byggnationer ska ocksa ha synats och godkints av behorigt
organ i Kommunen.

Garanti

Efter att omradet slutsynats av behorigt organ i kommunen dr Markdgaren skyldig att
garantera riktigheten 1 dtgarderna som vidtagits i samband med markanvindningsavtalets
torverkligande i 24 ménader. Om atgird Markigaren ansvarat for att verkstilla visar sig vara
bristfillig eller felaktig har Markdgaren skyldighet att ticka kostnaden som kommunen aliggs
for att atgiarda problemet.

Underball
Kommunen ansvarar f6r underhallet pa de omriaden och den kommunalteknik som ér 1
kommunens ago efter fardigstallandet.

7. AVTALSVITE
Markigaren ér skyldig att till Kommunen erligga vite i f6ljande fall:

a) Om Markigaren 6verlater Omradet eller del av detsamma genom frivilligt avtal till tredje
man utan att 1 6verlatelsehandlingen uttryckligen beakta Kommunens ritt enligt férevarande
avtal;

b) Om Markiagaren later belasta Omradet med nyttjanderitt eller inteckningar for gild pa ett
sdtt som inskrinker Kommunens ritt;

¢) Om Markigaren pa dterstiende omraden vidtar atgirder som kan dventyra Detaljplanens
forverkligande; eller

d) Om Markigaren inte inom givna frister och tidsplanen enligt 6 punkten ovan uppfyller
atgirderna i detta avtal.

Vitesbeloppet ar 45 000 euro for varje enskild kontraktsévertridelse a-c ovan samt 150 000
euro for overtridelse av punkt d ovan. Ndmnda vitesbelopp begrinsar inte Kommunens ritt
till skadestand eller ritt till andra réttsliga atgdrder.

8. AVTALETS IKRAFTTRADANDE OCH BINDANDE VERKAN SAMT
HAVNING

Avtalet triader i1 kraft och har en bindande verkan f6r bide Kommunen och Markidgaren efter

att avtalet undertecknats och Kommunstyrelsens beslut om att godkinna detta avtal vunnit
laga kraft.

Om avtalet hivs eller forfaller har parterna inte rétt att framféra krav med stéd av avtalet och
parterna ir inte skyldiga att betala ersittning till f6ljd av att avtalet havts eller forfallit.

9. ANDRINGAR OCH TILLAGG
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Eventuella dndringar eller tilligg till detta avtal ska fOr att trida i1 kraft goras skriftligen och
bekriftas av Markagaren och Kommunen.

10. TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING

Pi detta avtal tillimpas finsk och alindsk lagstiftning till de delar landskapet Aland har egen
lagstiftningsbehorighet.

Alla eventuella tvister som uppstir pa grund av detta avtal ska avgéras av Alands tingsritt som
forsta instans.

11. OVRIGT

Detta avtal forutsitter Kommunstyrelsens godkinnande.

Kommunen svarar f6r kostnaderna f6r uppgorandet av detta avtal.

12. DATUM OCH UNDERSKRIFTER

Detta avtal dr uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett (1) f6r vardera part.
Jomala den xx.2023

JOMALA KOMMUN MARKAGARE

Christian Dreyer
Kommundirektér

BILAGOR

- Karta 6ver omradet

- Gillande byggnadsplan for fastighet 1:23 1 Gélby, daterad 16.5.2005
- Gravationsbevis

- Képebrev
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KOPEBREV AVSEENDE FAST EGENDOM

I och med detta kopebrev har nedan angivna parter kommit 6verens om en Gverlatelse av nedansta-
ende fastighet i enlighet med nedanstaende villkor.

1. PARTER
1. Koparen av kvartersomrade frain RNr 1:23 och RNr 1:41 (Nedan
”Koparen”)

och

2. Jomala kommun (Nedan ”Séljaren”)
FO-nummer: 0205023-9, PB 2, AX-22 151 Jomala
Koparen och Siljaren benimns nedan gemensamt “"Parterna”.

2. KOPEOBJEKT
En total del om ca 24 216 m* kvartersomride for egnahemsbebyggelse
(BE-9) av Kommunens fastighet Norra Hinders (fastighetsbeteckning
170-410-1-23) och Hindersbergen (170-410-1-41) i Golby, Jomala kom-
mun. Képeobjektet framgar av bifogad karta (Bilaga 1).

3. KOPESKILLING
Den totala képeskillingen dr xx euro (xx euro per m®).

4. BETALNING AV KOPESKILLINGEN
Képeskillingen erliggs till Siljarens bankkonto i Alandsbanken Abp
(FI30 6601 0001 0667 11) senast sju (7) bankdagar efter undertecknandet
av detta kopebrev. Vid betalningen ska féljande meddelande anges ”Kap
markomrade, Norra Hinders i Gdilby”. Pa forsenad betalning utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen.

5. AGANDE- OCH BESITTNINGSRATT
Agande- och besittningsritten till képeobjektet vergar till Képaren da
koparen har erlagt full kopeskilling.

6. SKATTER, AVGIFTER OCH KOSTNADER

For overlatelseskatt som pafors detta kop ansvarar Képaren.

Koparen svarar for lagfartskostnaderna betriffande kopeobjektet, fo1-
rittningskostnader och kostnaderna f6r det offentliga képvittnet. Kopa-
ren ansvarar dirtill f6r kostnader vars grund uppkommit efter den tid da
dganderitten till k6peobjektet har 6vergatt pa Koparen och Siljaren for
tiden innan dess.
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GRAVATIONER OCH SERVITUT

Siljaren forsikrar och ansvarar for att kopeobjektet inte belastas av in-
teckningar eller andra gravationer.

Kopeobjektet berdrs inte av arrenderitterna 1 och 2 som framkommer i
gravationsbeviset (se bilaga). Rintestodslanet fran landskapet dr betalt
och anmarkningen kommer tas bort.

LOS EGENDOM

Med detta kép Overlits inte 16s egendom. Ej heller har i samband med
det uppgjorts skilt avtal ddrom.

FORVERKLIGANDET AV KOPEOBJEKTETS DETALJPLAN

I om signerandet av detta kopebrev godkinner dven koparen de forplik-
telser som aldggs koparen/markigaren i markanvindningsavtalet som
undertecknats samma dag som kopebrevet. Om markagaren ej férverkli-
gar de forpliktelser denna dldggs i markanvindningsavtalet inom de tids-
frister som nimns i markanvindningsavtalet har kommunen ritt att ut-
kriva vite.

DATUM OCH UNDERTECKNANDE

Detta kopebrev har uppgjorts i tre (3) likalydande exemplar, ett for var-
dera parten och ett f6r det offentliga kopvittnet.

Jomala den xx.xx.2023
KOPAREN SAL]AREN
XX Christian Dreyer

Kommundirektor

I egenskap av offentligt kbpvittne intygar jag att xx i egenskap av forvir-
vare och kommundirektér Christian Dreyer féretridande Jomala kom-
mun, sasom Overlatare, har undertecknat detta képebrev och att de har
varit samtidigt nidrvarande déa avtalet bestyrkts. Jag har kontrollerat un-
dertecknarnas identitet och konstaterat att Gverlatelsehandlingen har
uppgjorts i den form som anges i 2 kap. 1 § jordabalken.

Mathias Résgren
av Lantmiteriverket férordnat offentligt képvittne 402000/1606

1. Karta 6ver Kopeobjektet (bilaga 1)
2. Gravationsbevis (bilaga 2)
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http://www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter

' .:| ™ GRAVATIONSBEVIS 11.5.2023 Sida 1 (1)
| LY D Registerenhet 170-410-1-23 NORRA HINDERS
|

Basuppgifter

Fastighetsbeteckning: 170-410-1-23 Registreringsdatum: 12.5.1955
Namn: NORRA HINDERS Totalareal: 6,090 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 6,090 ha
Kommun: Jomala (170)

Arkivhanvisning: 7:46-

Enligt lagfarts- och inteckningsregistret hanfor sig till egendomen inga gravationer eller begréansningar som ska
antecknas i registret och inga nya arenden &r anhangiga.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 11.5.2023.

Av beviset framgar atminstone alla de ansokningar som har inkommit till inskrivningsmyndigheten fore 6ppethallningstidens slut pa vardagen
narmast fore datumet som anges i bevisrubriken.

Registerenhetens arealuppgifter kan vara inexakta.
Registerdata se ndrmare www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. Pa varje tomt far en bostadsbyggnad och alternativt en ekonomibyggnad om hogst
60 m2 eller tva separata ekonomibyggnader & hogst 40 m2 uppféras. Ekonomi-
byggnadens gavelbredd far vara hégst 4 m och hdjd fran golvet till taknocken 3,8 m.
Ekonomibyggnaderna far byggas ihop men gavelbredden som 6verstiger 4 m skall
avtrappas med minst 1 m och bada gaveldelar skall ha en egen takas.
Byggnadens hdgsta hojd far dock inte dverskridas.

2. Byggnaderna skall férses med sadeltak. Fasadmaterial skall besta av slatt tegel
med fogarna i samma farg som tegel, tra eller puts eller kombination av dem.

3. Om huvudbyggnaden byggs i en vaning, skall fasadlivets lagsta h6jd vara
minst 3,3 m raknad fran syll.

4. Tomten skall inhagnas med staket eller hack mot vag- och parkomraden.

5. Det vinkelrata avstandet fran garageporten till vigomradets grans skall vara
minst 6 m.

6. Byggnadernas avstand fran tomtgransen skall vara minst 4 m om byggnads-
planekartan inte annat anvisar.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. Pa varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hogst tva lagenheter samt
en separat ekonomibyggnad/garage uppféras. Ekonomibyggnadens / garagets
vaningsyta far vara hogst 40 m2 och hégsta hdjd fran golvet till taknocken 3,8 m.

2. Byggnaders avstand fran gransen mot granntomten skall vara minst 4 m.
Med grannens samtycke far en ekonomibyggnad placeras narmare gransen,
dock inte ndrmare an en meter. Det vinkelrata avstandet fran garageporten
till vagomradets grans skall vara minst 6 m.

3. Byggnaderna skall férses med sadeltak. Byggnaderna i samma kvarter vid
samma vag skall ha samma taklutning. Fasadmaterial skall besta av tra, puts
eller kombination av dem.

4. Tomten skall inhdgnas med staket eller hdck mot vag- och parkomraden.

PARKOMRADE, SOM BEVARAS | NATURTILLSTAND.
P& omradet far forlaggas mindre konstruktioner som betjanar omradets
anvandning fér rekreation.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER.
KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
DELOMRADESGRANS

INSTRUKTIV GRANS FOR OMRADE ELLER DELOMRADE.

KRYSS PA BETECKNINGEN ANGER ATT BETECKNINGEN SLOPAS.

BYNUMMER.

BYNAMN.
TOMTNUMMER.

NAMN PA BYGGNADSPLANEVAG.
TAKLUTNING.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR
| BYGGNADER, BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

BRUTET TAL FRAMFOR ROMERSK SIFFRA ANGER, HUR STOR DEL AV BYGGNADS
STORSTA VANINGS YTA SOM FAR | KALLARVANING ANVANDAS SOM UTRYMME,
SOM RAKNAS MED | VANINGSYTAN.

BRUTET TAL EFTER ROMERSK SIFFRA ANGER HUR STOR DEL AV BYGGNADS
STORSTA VANINGS YTA SOM | VINDSVANING FAR ANVANDAS FOR UTRYMME,
SOM RAKNAS MED | VANINGSYTAN.

e=0.15 EXPLOATERINGSTAL, DVS. FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN
OCH TOMTENS YTA.

10% TALET ANGER HUR STOR DEL AV TOMTEN SOM FAR BEBYGGAS. | TALET INGAR
HUVUDBYGGNADENS OCH EKONOMIBYGGNADENS SAMMANLAGDA GRUNDYTA.

15% /1 TALET ANGER HUR STOR DEL AV TOMTEN SOM FAR BEBYGGAS, OM ALLT LAGGS PA
MARKPLAN. | TALET INGAR HUVUDBYGGNADENS OCH EKONOMIBYGGNADENS SAMMANLAGDA
GRUNDYTA.

BYGGNADSYTA

DEL AV OMRADE, SOM BOR PLANTERAS.

i | BYGGNADSPLANEVAG

| | | | C| | | | RIKTGIVANDE, FOR ALLMAN GANG- OCH CYKELTRAFIK
B L RESERVERAD DEL AV OMRADE.
DEL AV VAGOMRADES GRANS, DAR UTFART AR FORBJUDEN.

Allmanna bestdmmelser som galler hela planomradet:

1. Fardigt golv i vaning | skall ligga minst 30 cm ovanpa den hdjd som byggnads-
planevagen har vid tomtens infart. Tomtomradet mellan vagen och huvudbyggnaden
skall fyllas till den angransande vagens hojd.

2. Vid tomtgréanser skall bredvidliggande tomter ha samma markhdjd. Slanter, murar o.d. far
dock anldaggas, om grannen ger sitt skriftliga tillstand.

Bilplatsbestammelser:
Pa varje tomt skall tva bilplatser reserveras.

Reviderad den 16.3.2005

Ursula Koponen
omradesarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige den 15 mars 2005, § 25.
Beslutet har vunnit laga kraft den 16 april 2005.

Margareta Henriksson, byrasekreterare

JOMALA
GOLBY BY

Byggnadsplan for fastighet 1:23. Genom byggnadsplanen bildas kvar-
teren 4108 - 41010 samt park- och vigomraden.

Byggnadsplanedndring for kvarter 4104 och parkomrade. Genom
byggnadsplanedandringen dndras parkomrade till kvartersomrade
( kv 4105 ) och tomtgridnser och planebestimmelser i

kvarter 4104.
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