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Sammanfattning

Huvudsyftet med uppsatsen ar att nd&rmare undersoka de tillampningsproblem
som uppstar utifran den frivilliga skattskyldigheten pa verksamhetslokaler. Yt-
terligare en aspekt som diskuteras i arbetet &r i vilken grad fastighetsagarnas
ekonomi samt hyressattningen paverkas. Det ar i huvudsak den rattsdogmatiska
metoden som anvénds, med géngse tolkning av lagtext, forarbete, praxis, dokt-
rin samt artiklar i bransch forum som i uppsatsen jamstalls med doktrin. For att
fa ytterligare ett perspektiv undersoks hur mervardesskatten paverkar ekono-
min for hyresvard och hyresgast i ett mindre fastighetsbolag.

Mervardesskatt ar en konsumtionsskatt och en sakallad indirekt skatt i den me-
ning att den ska valtras dver pa slutkonsumenten, vilket nar det galler bostader
och skattefria lokaler &r hyresgasten. Fastigheter & undantaget den generella
mervardesskatteplikten vilket har till foljd att en kumulativ effekt uppstar i och
med att fastighetsagaren inte far lyfta mervardesskatt pa t.ex. driftkostnader,
reparationer, ombyggnationer eller uppférandekostnader. Det medfor att uthy-
rarens vinst beraknas pa kostnader inklusive mervardesskatt. Med intention att
undvika den kumulativa effekten och darmed jamstalla den som bedriver skatt-
skyldig verksamhet i hyrda lokaler med den som &ger sina egna lokaler utan att
infora obligatorisk mervérdesskatt pa fastigheter infordes 1979 en mojlighet att
ansoka om frivillig skattskyldighet pa lokaler dar skattskyldig verksamhet be-
drivs. Det innebar att ndr det galler lokaler dér fastighetsédgaren ar frivilligt
skattskyldig for mervardesskatt &r hyresgasten enbart ett ytterligare steg i dver-
valtringsledet beroende pa vad det ar som tillverkas eller séljs i lokalerna. Det
frivilliga systemet har till foljd att hyresgaster inte far mojligheten till avdrag
trots att de har avdragsratt, om fastighetsagaren av nagon anledning véljer att
inte registrera sig for mervardesskatt.

Reglerna har under ar 2001 till viss del férenklats, men vissa situationer med-
for anda svarigheter att tolka situationer pd ett enligt mervardesskattelagen
riktigt satt. | arbetet framkommer bland annat svarigheter att faststélla vad som
kan anses klart avgransat fran stadigvarande bostad. Den begransning som av-
ser att omojliggora avdrag for privat konsumtion medfor att framfor allt sma
foretag med verksamhetslokal i anslutning till bostaden har svart att fa igenom
mervérdesskatteavdrag. Andra tillampningsproblem som framkommit &r osé-
kerheten vid vidareuthyrning samt jamkning av mervérdesskatt vid
investeringar. Problem som i vissa fall kan tvartemot lagens syfte, bli relativt
kostsamma for bade fastighetsagaren och hyresgésten. Det visar sig dessutom
att fastighetsagare som i rent oférstand debiterat mervardesskatt pa hyran, utan
att vara skattskyldiga har rétt till aterbetalning av den utgdende mervardesskatt
som betalts in till Skatteverket, utan att behdva kreditera hyresgéasten. Rent
ekonomisk, kan den frivilliga skattskyldigheten for mervardesskatt gallande
verksamhetslokaler anses vara formanlig framfor allt for fastighetsagare, (aven
om lagstiftarens syfte snarare var riktat mot hyresgastens situation) da ingen-
ting reglerar att mervardesskatten maste komma hyresgasten tillgodo, det
medfor att hyrans storlek ar beroende pa hur marknaden ar, det vill séga till-
gangen pa lokaler mm. vid kontraktskrivandet samt hyresgéstens
forhandlingsstyrka.
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1 Inledning
1.1 Problembakgrund

Infor uppsatsen har jag mer an en gang erhallit fragan. Vem vill betala mer-
vardesskatt frivilligt? De som stéllt frdgan har varit studenter, foretagare
privatpersoner och det som ar mest forvanande, fastighetséagare! Frivillig mer-
vardesskatt kraver for den oinvigde naturligtvis en forklaring vilket jag amnar
forsoka mig pa med ifragavarande uppsats.

Fastighetssektorn ar forutom nagra fa avvikelser undantaget fran mervardes-
skatt, det innebér att uthyrning av lokaler inte & en mervardesskattepliktig
verksamhet. Hyresvardens kompensation for den mervardesskatt som uppstar i
samband med uppforande, reparation samt for I6pande driftkostnader medfor
att mervardesskatten ingar ospecificerad i hyran. Om en foretagare istéllet an-
vander sin egen fastighet i en mervardesskattpliktig verksamhet sa kan avdrag
goras pa all ingdende mervardesskatt, t.ex. pa drift, underhall, ny-, till-, och
ombyggnad. Det medfor att ett ojamnlikt foérhallande rader mellan de som
sjalva &ger sin lokal och de som hyr lokal av annan. Det &r den huvudsakliga
anledningen till att mojligheten for fastighetségare att frivilligt registrera sig for
mervardesskatt infordes 1 juli 1979. Reglerna har darefter forandrats ett antal
ganger bland annat med syfte att gora lagen enklare att tillimpa. De nu gallan-
de reglerna inférdes i stora drag 1 januari 2001.*

Frivillig skattskyldighet kan enligt mervérdesskattelagen i stort sett medges
vilken fastighetsdgare som helst, en privatperson, en fysisk eller en juridisk
person. Fastighetsagaren kan vara bosatt i Sverige eller utomlands. Det krav
som stalls ar daremot att uthyrningen bedrivs yrkesmaéssigt eller under rorel-
seliknande former samt att fastigheten skall vara beldgen i Sverige. Det &r
snarare vem hyresgasten &r an fastighetsdgarens stallning som reglerar vem
som kan vara frivilligt skattskyldig for mervardesskatt. Att skattskyldigheten &r
frivillig medfor att inte alla fastighetsdgare som har mojlighet véljer att regi-
strera sig. Det far som foljd att en del hyresgaster som bedriver skattskyldig
verksamhet i hyrd lokal far avdrag for mervérdesskatt pa hyreskostnaden me-
dan andra i liknande situation inte har den fordelen och mervardesskatten blir
darmed en kostnad.

| skatteutskottets betankande 1999/2000: SkU21 framgar att 1999 ars regering
var medveten om att regelsystemet géllande frivillig skattskyldighet vid uthyr-
ning av verksamhetslokaler var problemfylld och de féreslagna &ndringarna
syftade till att minska bade de administrativa och de rattsliga problemen. | ut-
redningen diskuterades bland annat om det var mojligt att lata fastighetssektorn
inga i det obligatoriska mervardesskattomradet. Men bland annat pa grund av
att det skulle medfora okade hyreskostnader pa bade privatbostader och lokaler
for ideella organisationer, ansags de évergangsproblem som skulle uppsta vara
for svarlosta.

Proposition 1999/2000:8, s. 39.



1.2 Kort bakgrund

Sedan mervérdesskattelagstiftningen infordes i Sverige 1 januari 1969 har den
omarbetats ett antal ganger. | den stora skattereformen som genomfordes 1991
utbkades den skattepliktiga basen avsevart. Vidare forandrades mervérdesskat-
telagen infor det svenska EU intradet 1995 och har darefter genomgatt en
kontinuerlig anpassning till det sjatte mervardesskattedirektivet. Sedan den 1
januari 2007 har ett nytt mervardesskattedirektiv (2006/112/EG) ersatt bade det
sjatte direktivet (77/388/EEG) och direktiv 67/227/EEG.?

Tillsynsmyndighet i mervardesskattefragor &r i likhet med annan beskattning
Skatteverket, vid osakerhet infor enskilda skattefragor kan ett forhandsbesked
sokas fran Skatterattsnamnden vilken enbart administrativt lyder under Skatte-
verket. P4 samma satt som ovriga skatterattsliga fragor avgors tvister i forvalt-
ningsdomstolarna dar hogsta instans ar Regeringsratten. * Ett ytterligare viktigt
lagrum nar det galler beskattning i alla dess former och da likasa mervardesbe-
skattningen &r skattebetalningslagen, vilket &r det lagrum som styr reglerna
runt bl.a. registrering, beskattning, omprévning samt de sanktioner som utgar
vid forsening eller lamnande av oriktig uppgift. Ovanstaende regler avskiljdes
fran Tervérdesskattelagen i samband med bildandet av skattebetalningslagen
1997.

1.3 Syfte och problemformulering

Det aterkommer med jamna mellanrum fragor angaende fastigheter och fri-
villig mervardesskatt pd juristers, revisorers och branschorganisationers
hemsidor vilket osokt vacker fragan om den frivilliga mervérdesskatten nar det
galler fastigheter ar svar att forstd. En intervjuundersokning som TNS Gallup
har utfort at Skatteverket dar mer an 2000 smaforetagare har svarat pa fragor
angaende deras asikter om de regler som beror smaforetag, framgar att 74 %
har problem med att kanna till alla regler och hela 69 % anser att det ar svart att
forsta reglerna. Av de exempel som ges pa krangliga regler namns bland annat
mervardesskatteredovisningen.” Med uppsatsen avser jag att studera lagarna
som styr den frivilliga mervérdesskatten avseende fastigheter samt de eventuel-
la tillampningsproblem som finns pa omradet. Vidare undersoks i vilken
omfattning det paverkar ekonomin for fastighetsagare samt hyresgéaster. | upp-
satsen amnar jag att exemplifiera hur en obligatorisk mervardesskatt pa
upplatelse av bostader och lokaler under vissa forutsattningar paverkar hyres-
nivan. Med uppsatsen avses att besvara féljande fragestallningar.

1. Finns det tillampningsproblem inom frivillig mervardesskatt for verk-
samhetslokaler?

2. Hur paverkas fastighetsagare och hyresgast ekonomiskt av den frivilliga
mervardesskatten?

2 Skatteverkets Handledning fér mervardesskatt 2007, s. 29.

® Kleerup J, Westfahl L, 2004, Den svenska momsen, s. 14.

* Kleerup J, Westfahl L, 2004, Den svenska momsen, s. 15.

5 http://www.Skatteverket.se/nyheterpressrum/nyheter/2007/nyheter/20070702Skatteverket-
villgoradetenklareforsmaforetag.5.383cc9f31134f01¢98a80001767.html.



1.4 Metod och material

| uppsatsen anvénds till huvudsakligen den rattsdogmatiska metoden vilket in-
nebar att lagtexten tillsammans med forarbeten och praxis det vill saga det som
kan kallas gallande ratt, ar det som i huvudsak studeras. | och med att manga
konkreta skattefragor beddms genom forhandsbesked i Skatterattsnamnden har
aven de tagits i beaktande i arbetet.® Domar fran samtliga forvaltningsinstanser
diskuteras i arbetet med avsikt att fa en bild av de problem som uppstar i sam-
band med mervardesskatt pa fastigheter. | ansats att ytterligare askadliggora
tillampningsproblem, sa har en viss exemplifiering gjorts utifran gallande rétt i
egenskap av ekonomiska berakningar. | uppsatsen har &ven tagits i beaktande
fragestallningar fran fastighetséagare till jurister och skatteexperter inom olika
fastighetsrelaterade organisationer och i branschforum. De uttalanden som dar-
igenom gjorts likstélls i uppsatsen med doktrin.

1.5 Avgransning

Arbetet begrénsas till att galla den frivilliga skattskyldigheten for mer-
vardesskatt inom fastighetssektorn och de problem som uppstar i samband med
tillampningen, all dvrig form av frivillig skattskyldighet lamnas darhan.” Delar
av ovriga mervardesskattelagen studeras for att fa en mer heltackande bild av
tillvagagangssattet. Vidare kommer de begrepp inom fastighetslagstiftningen
som ar relevanta forklaras for att tydliggora det avhandlade omradet. Nagon
vikt laggs inte pa import och gemenskapsinterna forvarv i undersokningen i
och med att reglerna som undersoks i uppsatsen géller fast egendom. | uppsat-
sen kommer inte det faktum att mervardesskatteavdrag paverkar
inkomstskatten att diskuteras, med anledning av att avdrag eller inte avdrag all-
tid medfor hogre eller lagre vinst som helt naturligt har en paverkan pa
inkomstskatten.

1.6 Disposition

Uppsatsen kommer att disponeras pa foljande satt; i kapitel 2 jamfors det skat-
terattsliga fastighetsbegreppet i mervérdesskattelagen med det civilrattsliga
begreppet i jordabalken, dartill redogors skillnaden pa naringsfastighet och pri-
vatbostadsfastighet. Har redogdrs dven for rattsfall avseende begreppet
stadigvarande bostad.

| kapitel 3 redogors for vissa av de allmanna principer och begrepp inom mer-
vardeskattelagen. Har fokuseras framfor allt pa de begrepp som senare i
uppsatsen har betydelse nar det galler den frivilliga mervardesskatten.

| kapitel 4 undersoks de specialregler inom den frivilliga mervardesskattens
omrade, bland annat vilka foérutsattningar som maste vara uppfyllda for att regi-
strering for frivillig skattskyldighet kan vara aktuell. Dessutom specificeras
specialregler inom det frivilliga mervardesskatteomradet dar jag begransar ar-
betet till att redogora for reglerna gallande uthyrning av verksamhetslokaler.

¢ pahlsson R, 2003, Inledning till skatterétt, s. 120.
"3 kap. 10 b - 10 ¢ §8 mervardesskattelagen angdende investeringsguld, 1 kap. 2a §,2b §
mervardesskattelagen géllande konstverk, 1 kap. 2 d §, nér det géller utlandsk foretagare.



| kapitel 5 redovisas nagra exempel pa hur reglerna anvands i praktiken. Dels
genom ett autentiskt bolags frivilliga registreringar samt fran en andrahand-
suthyrning i en frisersalong.

| kapitel 6 undersoks lonsamheten utifran nagra exempel fran det befintliga fas-
tighetsbolaget.

Slutligen i kapitel 7 sammanfattas arbetets olika delkapitel samt reflekteras
Over det som tidigare framkommit och diskuterats i uppsatsen. | kapitlet besva-
ras problemstéllningarna och uppsatsen syfte.



2 Fastighet

2.1 Inledning

I inledningen till uppsatsen namndes att upplatelse och 6verlatelse av fastighet
ar undantaget fran den generella mervardesheskattningen. Under ovanstaende
rubrik redogors vad begreppet fastighet innefattar enligt mervérdesskattelagen.
For att fa en viss forstaelse for grunden till begreppet sker diskussionen med
utgangspunkt fran jordabalken. Vidare undersoks skillnader nér det galler nar-
ingsfastighet kontra privatbostadsfastighet.

2.2 Jordabalken kontra mervardesskattelagen

Det lagrum som grundlégger begreppet fastighet, civilrattsligt &r jordabalken.
Enligt jordabalken 1 kap. &r fast egendom jord, som i sin tur &r indelad i fastig-
heter. Det faststalls vidare att fastigheter kan avgransas antingen horisontellt
eller bade horisontellt och vertikalt. Det sistnamnda avser den tredimensionella
fastighetsbildningen.

| Jordabalkens 2 kap. stipuleras att foljande &r fastighetstilloehdr om de har
uppforts for stadigvarande bruk inom fastigheten. Alla byggnader och dess fas-
ta inredning, ledningar, stangsel eller annan anlaggning, trad och véxter pa rot
samt tillbehor som tillforts for anvandning i en fastighet for industriellt bruk.

Fastighet i jordabalken innebar att mark och byggnad skall ha samma &gare for
att vara en fastighet. Det kravet stélls inte i mervardesskattelagens

1 kap. 118 dar begreppet fastighet ges en utokad betydelse genom att dven
byggnader och anldggningar med annan dgare &n jorden eller anlaggningar med
annan &gare &n byggnaden anses vara fastighet. | samma paragraf reduceras be-
tydelsen genom att industritillbehdr helt utesluts. Den inredning eller utrustning
sasom maskiner m.m. vilket anskaffats for att anvandas i industriell verksamhet
réknas inte som fastighet och &r inte undantaget mervardesskatt.

Enligt 1 kap. 128 mervérdesskattelagen ar verksamhetstilloendr de bygg-
nadstillbehor som inférskaffats for att direkt anvéndas i en verksamhet som
inte dr stadigvarande bostad, och inte ar industritillbehor. VVerksamhetstillbehor
raknas som varor vid forsaljning eller uthyrning och &r inte undantaget mervér-
desskatt.

Exempel: Om en restaurang hyrs ut med viss inredning (inventarier) t.ex. disk-
maskin, stekbord, kyl och frys sa innebar det att den delen av hyran avseende
inredningen ska mervardesskattebeldggas oavsett om hyresvarden ar frivilligt
mervardesskattskyldig eller inte.

Jordabalken har inte begreppet verksamhetstillbehor utan vissa delar av 2 kap.
28 som inte hor till bostad sammanfaller med det som under mer-
vardesskattelagens begrepp bendmns verksamhetstillbehdor.

Inom beskattning &r fastighetsbegreppet inte lika bundet som inom jordabalken
dar fastighet likstalls med jord. Det skatterattsliga begreppet fastighet galler
aven byggnad eller anlaggning som star pa annans mark vilka enligt jordabal-
ken &r 16s egendom. Det har framfor allt en praktisk och ur
konkurrenshanseende stor betydelse nar olika agarforhallanden inte paverkar
mervardesskatten.



Vidare behandlas verksamhetstillbehdr och industritillbenér mervardesskatte-
pliktigt lika vilket innebar att de inte ar undantagna fran den generella skatte-
plikten.® Daremot kan de undantas enligt 3 kap. 25§ mervardesskattelagen i
samband med att verksamheten 6verlats till en forvarvare som ar beréattigad till
avdrag eller aterbetalning enligt 10 kap. 9 och 1388 mervardesskattelagen. En-
ligt Skatteverket kan inte en tillfallig byggnad som t.ex. barack, manskapsbod
som latt kan flyttas, betraktas som fastighet utan ar att betraktas som 16s egen-
dom.? Vid en jamforelse mellan jordabalken och mervardesskattelagen
sammanfaller fastighetsbegreppet i mervérdesskattelagen till stérre del med
vad som i dagligt tal kallas fastighet.

2.3 Naringsfastighet kontra privatbostadsfastighet

En néringsfastighet &r enligt inkomstskattelagen en fastighet som inte &r en
privatbostadsfastighet, vilket medfor att klargérande angaende vad som &r pri-
vatbostadsfastighet &r avgorande for att faststdlla vad begreppet narings-
fastighet innebar.

Enligt inkomstskattelagen 2 kap. 138 &r det en privatbostadsfastighet under for-
utséttning att det raknas som privatbostad. Ett smahus med mark som utgor
smahusenhet, smahus pa annans mark, smahus med tillnérande tomtmark pa
lantbruksenhet och tomtmark som ar avsedd for privatbostad.

Till privatbostad hor smahus som till mer an femtio procent anvands eller att
avsikten ar att agaren eller nagon narstaende ska anvanda som bostad eller fri-
tidsbostad. Det géller &ven om &garen &r en utlandsk juridisk person eller ett
privatbostadsforetag vilket innefattar bostadsrétt nar dgaren ar en akta bostads-
rattsforening. Om fastigheten ar en tvafamiljsbostad racker det att fyrtio
procent anvands av dgaren eller narstdende som bostad eller fritidsbostad for
att det ska anses vara en privatbostad. Utifall dgaren &r en juridisk person anses
ovanstaende fastigheter vara naringsfastigheter om inte den juridiska personen
ar ett dodsbo och smahuset tidigare varit privatbostad. Andelshus réknas som
naringsfastighet trots att den bebos och ags av privatpersoner. Pa ett sa kallat
lantbruk ar alla byggnader forutom mangardsbyggnaden inklusive tomt att anse
som naringsfastighet™

Om reglerna angaende gransdragningen mellan naringsfastighet och privat-
bostadsfastighet inte hade bedomds och tillampats sa generdst kunde stora
problem uppstd vid t.ex. uthyrning till utomstdende,** men enligt inkomst-
skattelagens 2 kap. 88 racker det med att fastigheten &r avsedd att anvandas till
bostad eller att syftet &r att anvandas till bostad for dgaren eller nagon som &r
honom narstaende. Vikten av att fastigheten klassas som naringsfastighet eller
privatbostadsfastighet har storst betydelse nar det galler den I6pande beskatt-
ningen samt vid beskattningen i samband med avyttrandet av fastigheten. N&r
det galler mervérdesskatt har inte klassningen 6verhuvudtaget nagon betydelse
i och med att stadigvarande bostader normalt inte &r mervardesskattepliktiga.

® Kleerup J, Svenneteg U, 2002, Moms fér fastighetsagare, s. 34.

% Skatteverkets Handledning foér mervérdesskatt 2007, s. 712.

19 Norell O, Tegnander H, Werkell U, 2006 Inkomst av hyresfastighet, s. 27.
1 Norell O, Tegnander H, Werkell U, 2006 Inkomst av hyresfastighet, s. 27.



2.4 Stadigvarande bostad

| mervardesskattesammanhang ar begreppet stadigvarande bostad nagot som
ofta diskuteras. Framfor allt medfor radslan for att avdrag skall goras for privat
konsumtion att gransdragningar mellan stadigvarande bostad och naringsdel av
t.ex. smahus gors individuellt och tdmligen restriktivt. Nedanstaende exempel
visar pa svarigheten att bedoma vad som anses vara tydligt avgransat fran sta-
digvarande bostad. Har spelar det ingen roll om mervardesskatten avser
frivillig eller obligatorisk sadan.

En enskild firma inom bl.a. rehabilitering och hélsa nekades av Skatteverket
mervardesskatteavdrag vid ombyggnad och tillbyggnad av ett fore detta privat
garage till spaanlaggning med anledning av att avgransningen mot den stadig-
varande bostaden inte var tillrackligt tydlig. Bostaden och garaget var
sammanlankad med ett inglasat uterum. Lansratten ansag att anpassningen till
verksamheten, och avgransningen var tillrdcklig och medgav avdraget, medan
Kammarréatten i Sundsvall gav Skatteverket ratt och ansdg inte att avdragsratt
forelag i mal nr 960-06 och 962-06 fran 2007.

RA 2003 ref. 100 | malnummer 7423-2001 om inneborden av begreppet stadig-
varande bostad i 8 kap. 9 § forsta stycket 1 mervardesskattelagen (I och II).
Regeringsratten anser tvartemot bade lansratt och kammarrétt, att avdrag for
ingdende mervardesskatt inte kunde medges bland annat pagrund av att verk-
samhetsdelen i ett smahus inte var tillrackligt avskild fran stadigvarande
bostad. Regeringsratten papekade att inte ndgon sarskild utrustning eller an-
passning hade planerats eller vidtagits for den del av byggnaden som skulle
anvandas i naringsverksamheten. Det faktum att vissa utrymmen, i huvudsak
entré och toalett skulle vara gemensamma for bostad och néringsverksamhet
har aven det paverkat Regeringsrattens bedomning.

RA 2003 ref. 100 1l malnummer 4713-2002 bolaget har yrkat avdrag for inga-
ende skatt som avser den del av fastigheten dar foretaget bedriver skattepliktig
verksamhet. Aven har 4r byggnaden ett smahus i tre plan. Foretagets dgare
med familj bor i byggnaden. | det nedre planet finns den kontorsdel dar bolaget
bedriver sin verksamhet. Kontorsdelen bestar av tre arbetsrum, ett pentry och
en toalett. Tillskillnad fran det foregdende malet har lokalen en egen entré samt
ar avgransad fran den stadigvarande bostaden och &r tekniskt utrustad bland
annat med avancerat sa kallat KAT5-nat. Det har inte kommit fram nagot som
tyder pa att denna del av byggnaden anvands for annat an kontorsverksamhet.
Regeringsratten ansag darmed att kontorsdelen av byggnaden inte skall anses
vara en del av den stadigvarande bostaden. Bolaget har ratt att gora avdrag for
den ingaende skatt till den del av byggnaden dar verksamheten bedrivs.

RA 2002 ref. 67 Ritt till avdrag for ingende mervardesskatt har ansetts fore-
ligga i verksamhet som avser korttidsupplatelser av foretagsbostader.
Forhandsbesked angaende mervardesskatt. | det av Skatteverket Gverklagade
forhandsbeskedet, faststaller Regeringsratten Skatterattsnamndens beslut anga-
ende avdrag for ingdende mervardesskatt hanford till ombyggnation till
foretagsbostader. Bostaderna ansags ha karaktaren av hotell snarare an stadig-
varande bostad.



Gemensamt for rattsfallen ar att det faktum att samtliga fastigheter med relativt
sma atgarder kan anvandas som stadigvarande bostad saknade relevans vid be-
domningen. Avdragsbegrénsningen i 8 kap. 9 § mervardesskattelagen har for
avsikt att forhindra avdrag for ingaende mervérdesskatt som kan anses avse
privat konsumtion. De ovan redogjorda rattsfallen & mer ingripande an vad
som kan anses nodvandigt for att uppfylla syftet med den aktuella bestdmmel-
sen.



3 Mervardesskattelagen

3.1 Inledning

Nedan redogors for vissa av de allménna principer och begrepp inom mer-
vardeskattelagen. Har kommer arbetet att avgransas till de begrepp som senare
I uppsatsen anvands nar det galler den frivilliga mervardesskatten. Vidare spe-
cificeras specialregler inom den frivilliga mervardesskattens omrade dar arbetet
I uppsatsen begrénsas till att redogora for reglerna gallande uthyrning av verk-
samhetslokaler. Dessutom kommer viktiga begrepp inom beskattning och
framfor allt mervéardesskattelagen att fortydligas. Reglerna géllande import,
export och handel inom EU kommer bara flyktigt att beréras med anledning av
att uppsatsens karnomrade enbart beror fastigheter inom landet.

3.2 Mervardesskatt

Ordet mervérdesskatt ger en bra bild av vad skattens syfte ar dvs. att beskatta
det mervérde som tillkommer i varje led i produktionen, for att slutligen betalas
av den som konsumerar slutprodukten och inte har nagon avdragsratt. Tanken
med mervardesskatten &r att den ska vara konkurrensneutral det ska t.ex. inte
spela ndgon roll om konsumenten koper svenska eller importerade produkter.*?
Awven uttag av produkter ur egen verksamhet ska beldggas med mervardesskatt.
Produkten kan enligt mervardesskattelagen vara antingen en vara, vilket omfat-
tar materiella ting eller en tjanst som innefattar allt som kan utféras i en
verksamhet och inte ar materiellt.*® Ovanstdende skiljer sig inte namnvart frén
vad som i dagligt tal kallas vara eller tjanst.

Exempel pa hur mervérdesskatt slussas vidare i flera led.

Skogsbolag saljer timmer till Skattskyldig

Sagverk som gor list och saljer vidare till Skattskyldig
Privatpersoner och Icke skattskyldig
Byggbolag som i sin tur séljer vidare till Skattskyldig
Fastighetsdgare som hyr ut Icke skattskyldig
Bostéder och Icke skattskyldig
Lokaler. Frivilligt skattskyldig?

Har maste skiljas pa de som é&r skattskyldiga och de som inte &r skattskyldiga,
de skattskyldiga far avdrag for den mervardesskatt som betalats i foregaende
led och betalar in mellanskillnaden till staten. Mervardesskatt blir saledes ingen
kostnad i verksamheten. De ej skattskyldiga betalar varans pris inklusive mer-
vardesskatt och foretagaren som salt varan betalar in mervardesskatten till
staten. Som ovanstaende exempel visar sa bryts ledet redan vid fastighetsaga-
ren vilket medfor en kumulativ effekt for hyresgasten i och med att ingaende
mervardesskatt p& kringkostnader inte medfor avdrag. *I kapitel 4 nedan redo-
gors for regler angaende frivillig mervardesskatt.

12 proposition 1999/2000:8, s. 41.
13 Kleerup J, Westfahl L, 2004, Den svenska momsen, s. 15.
¥ Proposition 1999/2000:8, s. 41.
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3.3 Skyldighet att redovisa mervardesskatt

De situationer i vilka skyldigheten att redovisa mervérdesskatt &r aktuell ater-
finns i 1 kap. 1 § mervardesskattelagen. Féljande kumulativa kriterier maste
vara uppfyllda. Det ska ske en omséttning av skattepliktiga varor eller tjanster
I Sverige och det ska ske i en yrkesmassig verksamhet. Saknas ett av Kkriterier-
na galler inte skatteplikt.

En omséttning anses foreligga enligt 2 kap.1 8 mervérdesskattelagen nér en
vara saljs mot betalning, eller att en tjanst utfors eller pa annat sétt tas i ansprak
mot betalning, eller att en vara eller tjanst tas ut ur verksamheten for eget eller
annans bruk.

Med yrkesmaéssig verksamhet enligt 4 kap. mervérdesskattelagen menas i hu-
vudsak detsamma som for ndringsverksamhet enligt 13 kap. inkomst-
skattelagen d.v.s. den ska bl.a. bedrivas yrkesmassigt och sjalvstandigt. Agare
av naringsbostadsratt, naringsfastighet eller som innehavare av avverkningsratt
av skog anses alltid bedriva néringsverksamhet. Utanfor det i 13 kap. inkomst-
skattelagen tillkommer i 4 kap. mervardesskattelagen att det dven galler
verksamhet som bedrivs i rorelseliknande former och omsatter mer &n 30 000
kronor om aret.

I det nu géllande mervardesskattedirektivet har naringsidkare ersatts med bes-
kattningsbar person. Vilken definieras i artikel 9.1 forsta och andra stycket med
den som sjalvstandigt bedriver en ekonomisk verksamhet oberoende av syfte
och resultat. Det innebdr att mervérdesskattedirektivet har en vidare tillamp-
ning nar det géller mervardesbeskattning an den  Svenska
mervardesskattelagen. Det kan ha en viss betydelse vid beddmningen om lo-
kalhyresgasten bedriver en skattskyldig verksamhet, hdr kan det reflekteras
over att vissa foreningar som for narvarande inte ar skattskyldiga anda borde
vara det.

Vidare ska mervérdesskatt redovisas for gemenskapsinterna forvarv av varor
som ar 16s egendom och for import av skattepliktiga varor fran land utanfor
EG. Mervérdesskatten vid handel med lander utanfér EG betalas till Tullver-
ket. ™

Det normala forfarandet nér det galler redovisning av mervérdesskatt ar att det
ar saljaren som redovisar mervérdesskatten till Staten, men nér det géller ge-
menskapsinterna forvarv och import &r det koparen ansvar.

3.4 Skattskyldighetens intrade

Skattskyldighetens intrade regleras i 1 kap.38 mervérdesskattelagen. Liknande
det leveransbhegrepp som aterfinns i den civilrattsliga képlagen. Skattskyldighe-
ten intrader enligt lag nér varan har levererats, nar tjansten har tillhandahallits
d.v.s. nér den som utfor tjdnsten gjort klart arbetet, nar uttaget av vara eller

1> Kleerup J, Westfahl L, 2004, Den svenska momsen, s. 23.
16 Sjostedt Forslund Ch, 2003, Fastighetsmoms — En praktisk momshandledning, s. 10.
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tjanst har skett, eller nar betalning har agt rum for en bestélld vara i de fall dar
omsattningen &r skattepliktig vid tidpunkten for betalningen.

For uthyrning av t.ex. fast egendom dar tjansten 16per under en langre tid utl6-
ses skattskyldigheten successivt per avtalad aviseringstid. Nar det géller hyres-
inbetalningar sker de mestadels forskottsvis vilket medfor ett undantag fran
principen att skattskyldighet intrader nér tjansten &r utford."’

Tiden for intrédet ligger till grund for nar skatten ska redovisas, den tidpunkten
ar speciellt viktig i samband med regelandringar eller justeringar géllande pro-
centsatsen. T.ex. Andringen av skattesatsen fran 12 % till 6 % pa transport med
skidliftar som genomfdrdes 1 januari 2007. Det innebar att de som kopte sé&-
songskort i december 2006 betalade med den 12 % skattesatsen medan
januarikunderna fick den lagre skattesatsen. Det gar aven igen i den skattskyl-
diges redovisning.*®

| Sverige anvénds tre olika procentsatser nar det géller mervérdesskatt, normal
satsen ar 25 % sedan finns tva lagre skattesatser eller sakallad reducerad skatte-
sats pa 12 % och 6 %. | och med att vissa varor och omséttningar ar
skattebefriade kan det &ven ségas att det finns en nollskattesats. Upprakning av
vad som berdrs av vilka skattesatser sker i 7 kap.18. Motiven till de lagre skat-
tesatserna aterfinns i lagforslagen och har en skiftande innebord. Vidare
aterfinns reglerna om medlemsstaternas skattesatser i artikel 96-101 i mervar-
desskattedirektivet. Mervardesskatten laggs ovanpa beskattningsunderlaget
som kan vara t.ex. priset pa varan plus vinstmarginalen eller tillverkningskost-
naden plus vinstmarginalen.™

3.5 Undantag fran generell skatteplikt

Den Svenska generella skatteplikten medfor att all omséattning av varor eller
tjanster vilka fyller ovanstaende uppraknade kriterier och inte ar speciellt un-
dantagna i mervardesskattelagens 3 kap. ar en skattepliktig omsattning.
Undantagen i 3 kap. mervardesskattelagen galler &ven import och gemen-
skapsinterna forvarv av likadana varor och tjanster. 1 mervardesskattelagen
kap. 9c aterfinns regler kring varor under den tid som de ar placerade i god-
kanda speciella upplag.

Bland undantagen nar det galler mervardesskatt kan ndmnas sjukvard, tandvard
och social omsorg samt de varor som omsdtts som ett led i varden, viss utbild-
ning, sasom grundskole- gymnasie- och hégskoleuthildning, investerings guld,
hér finns en mojlighet till frivillig registrering, tilltrade till idrottsevenemang
eller tillfalle att utéva idrottslig verksamhet om tjansterna tillhandahalls av stat,
kommun férenings och inte anses yrkesmassig. Tillgangar i en verksamhet i
samband med att hela verksamheten 6verlats m.m. Undantagen aterfinns som
tidigare ndmnts utforligt i 3 kap. mervardesskattelagen.

Y Kleerup J, Westfahl L, 2004, Den svenska momsen, s. 25.
18 Alhager, E m.fl. 2007 mervardesskatt i teori och praktik, s. 115.
19 Alhager, E m.fl. 2007 mervardesskatt i teori och praktik, s. 112, 113.
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3.5.1 Fastigheter

Enligt 3 kap. 2 § mervardesskattelagen &r omsattning, dverlatelse och upp-
latelse av arrenden, hyresratter, bostadsratter, tomtratter, servitutsratter och
andra réattigheter nar det galler fastigheter undantagna fran skatteplikt. Undan-
taget galler dven nar hyresvérden levererar t.ex. el, varme, sophamtning, natut-
natutrustning for radio och TV som ett led i nyttjanderatten. Men nér det galler
kabel — TV é&r det fragan om en programformedling och raknas som en mervar-
desskattepliktig tjanst.”° Med upplételse menas att mot betalning lata nagon
annan inneha nyttjanderatten till objektet. Nar det galler dverlatelse jamstalls
det med forséljning dvs. dganderatten 6vergar genom forsaljning till nagon an-
nan.

35.2 Undantag fran undantag

Enligt 3 kap. 38 mervardesskattelagen &r emellertid vissa 6verlatelser och upp-
latelser undantagna fran undantaget nar det galler fastighet. Det betyder att
nedanstaende overlatelser och upplatelser ar mervardesskattepliktiga.

Rum i hotellrérelse och campingplatser, parkeringsplats foérutom till fastighe-
tens hyresgaster eller hyresgasters anstillda, hamnplats, flygplansplats,
terminalanlaggning for buss eller tagtrafik till operatérer samt sparanlaggning,
trafikering av vég, bro eller tunnel, férvaringsboxar, t.ex. postboxar, bankfack,
reklam eller annonsplats pa fastighet, verksamhetstillbehor, héar galler dven
overlatelse, korttidshyra av lokaler och anlaggningar for idrottsutdvning, bygg-
nader och mark for djur, omséttningen av skog och véxter pa rot utan att
marken saljs, rétt till jordbruksarrende, avverkningsratt och liknande, ratten att
ta naturprodukter t.ex. jord, sten mm, jakt, fiske eller betesrétt.

Undantagna vid upplatelse ar aven de lokaler och fastigheter dar agaren ar fri-
villigt skattskyldig som redogdrs i framférvarande kap.4.

3.6 Blandad karaktar

En upplatelse kan &ven vara av blandad karaktar dar bara en viss del &r mervar-
desskattepliktig. Nar gransen mellan vad som &r skattepliktigt, och vad som
inte ar skattepliktigt ar klart avgransad torde det inte innebéra nagra storre pro-
blem utan fordelningen kan goras med hansyn dartill, kostnaderna for inkop,
reparationer m.m. som hor till skattepliktiga upplatelser, innebér att avdrag ut-
fors for mervérdesskatt och vice versa. Och vid kostnader som avser
gemensamma utrymmen eller hela fastigheten go6rs avdrag efter for-
delningsnyckel. Som fordelningsnyckel kan yta, hyresdebitering, forbrukning,
produktionskostnad m.m. anvandas.? Vidare finns den sékallade 95 % regeln
nar det som mest d&r 5 % av rorelsen eller objektet antingen ar skattefri eller
skattepliktigt, dar medges att ink6p under 1000 kronor fér enkelheten skull inte
maste fordelas.?

20 Sjpstedt Forslund Ch, 2003, Fastighetsmoms — En praktisk momshandledning, s. 19.
2! Kleerup J, Westfahl L, 2004, Den svenska momsen, s. 153.
22 Alhager E, Alhager M, 2002, Omstruktureringar och moms, s. 70.
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| vissa fall ar gransen oklar mellan vad som ar skattepliktigt eller inte, det in-
nebér att huvudsyftet med uthyrningen &r det som féller avgorandet. Det
medfor att gransdragning blir betydligt svarare, dar liknande fall bedoms olika
pa sadana grunder som om nyttjaren efterfragade lokalen i sig eller om kring-
tjansterna kunde anses vara huvudsyftet. | det forsta fallet blir upplatelsen mer-
mervardesskattefri for att i andra fallet beldggas med mervardesskatt. %

Ytterligare en form av blandad verksamhet ar nédr hyresgésten bedriver bara
delvis skattskyldig verksamhet, i sadana fall ar det inte troligt att hyresgasten
vill att lokalen mervardesskatteregistreras eftersom avdraget for mervardesskatt
medges i samma proportion som verksamhetens mervardesskatteplikt. Se 4.2.

3.7 Jamkning av ingaende skatt

Avskrivning nar det géller byggnader rekommenderas av Riksskatteverket att
de inkomstskattemassigt dras av genom arliga vardeminskningsavdrag med en
procentsats pa mellan 2 till 5 % med anledning av en byggnads relativt langa
livslangd.?* Men nér det galler den ingdende mervardesskatten pd uppférande
och ombyggnationer sa kan den dras av med hela beloppet pa en gang.

For att det ska vara en rimlig balans mellan anvandningstid och ingaende mer-
vardesskatt maste skatten jamkas det vill sdga korrigeras nar anvandningen
forandras pa det som kallas investeringsvaror. Korrigeringen kan avse antingen
okade avdrag eller minskade avdrag beroende pa hur anvandningen har and-
rats. d.v.s. om forandringen medfor storre eller mindre andel skatteméassig
verksamhet.® Enligt mervardesskattelagen 8a kap.7§ skall avdrag for ingdende
skatt jamkas varje rakenskapsar under aterstoden av korrigeringstiden och
endast den skatt som avser den del som har fatt en dndrad anvandning skall
jamkas.

Vid overlatelse av investeringsvaror och dartill aven om fastighetsagaren m.m
forsatts i konkurs samt da fastigheten omfattats av skattskyldighet under uppfo-
randeskede men skattskyldigheten upphort skall avdrag som gjorts for
ingdende skatt jamkas vid ett enda tillfille och jamkningen skall avse
aterstoden av korrigeringstiden.”® Korrigering behover enligt kap. 8a 5§ 2p
mervardesskatte-lagen inte ske nar andringen ar 5 % eller mindre fran tiden for
avdraget till tiden for jamkning.

Eftersom omséttning av fastigheter &r undantagen fran skatteplikt se 3.5.1 ovan
ar det endast da ny-, till eller ombyggnad gjorts pa en yta som varit skatt-
skyldig som korrigering kan vara aktuell. Med investeringsvaror menas:

1. Maskiner, inventarier eller anlaggningstillgangar som minskar i véarde
och har ingdende mervardesskatt pa 50 000 kronor eller mer. Néar det
galler sadana varor ar korrigeringstiden 5 ar, och beloppet galler for var
och en av varorna.

2 Sjpstedt Forslund Ch, 2003, Fastighetsmoms — En praktisk momshandledning, s. 19.
24 Eriksson A praktisk beskattningsratt, s. 423.

% Alhager, E m.fl. 2007 mervardesskatt i teori och praktik, s. 187.

% proposition 1999/2000:8 s. 100.

23 Skatteverkets Handledning for mervérdesskatt 2007, s. 770.
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2. En fastighet som varit féremal for om — till - eller nybyggnad som har
en ingaende mervardesskatt pa 100 000 kronor eller mer. Korrigerings-
tiden for fastigheter ar 10 ar.

"EG domstolen har i mdlet 51/76, Verbond nederlandse ondernemingen, defi-
nierat investeringsvaror som varor som anvands i en affarsverksamhet och som
utmarks av sin varaktighet och sitt varde och for vilka kostnaderna for forvar-
vet normalt inte ar direkt avdragsgilla utan kostnadsférs genom avskrivning
under flera ar. 21

Begreppet investeringsvara dr beroende pa storleken pa anskaffningskostnaden
for varan. Beloppsgransen ar har ingaende skatt med 100 000 kr det motsvarar
en anskaffningskostnad om 400 000 kr exklusive mervérdesskatt. Om flera
byggatgarder utforts pa en fastighet under ett beskattningsar ska den samman-
lagda skatten vara hogst 100 000. Har tas ingen hansyn till om avdrag for
ingdende skatt erhallits med hela eller enbart del av ingdende skatt. 2 Det &r
viktigt att observera att inte bara fastighetsagarens egna investeringar ska rék-
nas in i den faststidllda 100 000 kronor grénsen utan &ven de eventuella
investeringar som bekostats av en hyresgast eller bostadsrattsinnehavare.
Jamkning behdver inte ske om skattskyldigheten upphor pagrund av brand eller
rivnzigg och inget avdrag medges for uppstadning och rivning av sadan fastig-
het.

3.8 Avdrag for ingaende skatt

Enligt 8kap.38 mervérdesskattelagen medfor skattskyldighet &ven avdragsratt
for den mervardesskatt som loper pa forvarv eller import i verksamheten. Av-
dragsratten galler for bade varor och tjanster.

| 8 kap. 48 mervardesskattelagen redogors for de specialfall som ocksa medger
avdrag. Vidare kan bara avdrag beviljas om det kan styrkas genom faktura, el-
ler vid Overlatelse av fastighet ska Overlataren i pappersform eller elektroniskt
redovisa gjorda transaktioner vilka har betydelse vid mervérdesskatteavdrag.
Forutom avdrag for ingaende skatt kan dven aterbetalning ske nar den ingaende
skatten Overstiger den utgaende vid skattskyldighet. Vid ett uppbyggnadsskede
kan efter en ansokan till Skatteverket aterbetalning vara aktuell trots att alla
kriterier till att vara skattskyldig inte &hnu infunnit sig. Se 4.2.

Aterbetalning kan &ven vara aktuell i vissa fall nér inte skattskyldighet dverhu-
vudtaget foreligger enligt mervardesskattelagen. Det galler enligt
mervardesskattelagens 10 kap. t.ex. vissa utlandska fOretagare, bestickningar,
hjalporganisationer och vid viss export m.m. det kommer inte vidare att beréras
I arbetet.

Kravet angaende fakturans utformning eller kanske mer vad som maste framga
av fakturan for att debitering och avdragsrétt fér mervardesskatt ska vara for-

%8 Alhager, E m.fl. 2007 mervardesskatt i teori och praktik, s. 187.
2910 kap. 14-15 §§ skattebetalningslagen.
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mellt giltig framgar av 11 kap. 88 mervardesskattelagen. Vidare sammanstélls
det krav som finns pa utformning av hyresavi nedan i kapitel 4.3.

3.9 Redovisning av mervardesskatt

Det finns i huvuddrag tva metoder nar det galler redovisning av mervardesskatt
faktureringsmetoden eller bokslutsmetoden. Och det ar framfor allt omsétt-
ningens storlek som avgor mojligheten att sjalv vélja metod. Omsattningens
storlek ar ocksa avgorande for i vilken tidsintervall redovisningen skall ske.*
Enligt huvudregeln skall utgdende och ingaende skatt redovisas for den re-
dovisningsperiod déar den som ar skattskyldig for omsattningen eller férvérvet
av varan eller tjansten har bokfort eller borde bokfort varan eller tjansten enligt
god r%(ljovisningssed, eller nar betalning i forskott eller a conto betalning
gjorts.

Om den skattskyldige inte ar bokféringsskyldig ska skatten redovisas vid tid-
punkten for skattskyldighetens intrade. Under vissa forutsattningar far skatten
redovisas nar betalningen kommer den skattskyldige tillgodo. Det kan ségas
framfor allt galla mindre foretag som inte &ar skyldiga att lamna arsredovisning.
Dock maste obetalda fodringar redovisas pa aktuellt beskattningsar. Om betal-
ning vid hyresbetalning inte erhdlls fore hyresperiodens utgang ska
mervardesskatten redovisas i den sista redovisningsperioden under den period
som hyran avser. T.ex. vid kvartalshyra januari- mars sa ar redovisningsmana-
den den sista manaden av kvartalet, det vill saga mars.*

3.10 Sanktioner

Regler angadende bestammande, debitering, redovisning och betalning av bl.a.
mervardesskatt aterfinns i skattebetalningslagen. Samma lag reglerar aven skat-
tetillagg och forseningsavgifter samt rantor pa skatt eller avgifter. Undantaget
ar bl.a. den mervardesskatt som vid import betalas till Tullverket. De sanktio-
ner som kan vara aktuella nar det géller mervardesskatt &r en forseningsavgift
pa 500-1000 kronor vid for sent inlamnade uppgifter samt skattetillagg vid in-
lamnande av oriktig uppgift och vid skonsbeskattning. Skattetillagget &r en
bestamd procentsats pa 20 % pa det belopp som skulle kommit den skatt-
skyldige till del om den oriktiga uppgiften inte hade upptéackts eller pa det
skdénsmaéssigt uppskattade beloppet. Om Skatteverket hade haft mojlighet att
med det material som normalt &r tillgangligt for verket réttat uppgiften &r skat-
tetillagget i stallet 5 %. Skattetillagget vid periodiseringsfel ar beroende pa om
det forekommer upprepade fel och hur lang tid som har forflutit fran sa att saga
ratt period och ar mellan 2-5%. Som det tidigare har berorts sa betalas hyra
normalt i forskott. Har kan det bli fel hos foretag som praktiserar fakturerings-
metoden och bokfor hyresfakturan som leverantdrsskuld nar den anlénder.
Mervardesskatten pa hyra for forsta kvartalet far lyftas i skattedeklarationen for
december om hyresfakturan betalats senast 31 december. Om hyran betalats
forst ndgon dag in i januari far avdrag for mervardesskatt ske forst i redo-

3113 kap. 68 mervardesskattelagen.
%2 Kleerup J, Svenneteg U, 2002, Moms for fastighetsagare, s. 165-171.
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visningen for januari. Under forutséttning att mervardesskatten dragits av redan
i december, kan det leda till skattetillagg for s.k. periodiseringsfel.**

Ovanstaende sanktioner kan vid det som betraktas som grovre felaktiga steg
foljas av pafoljder enligt skattebrottslagen. Har galler enligt skattebrottslagen
2§ 7att den som pa annat sétt an muntligt uppséatligen lamnar oriktig uppgift till
myndighet eller underlater att till myndighet lamna deklaration, kontrolluppgift
eller annan foreskriven uppgift och darigenom ger upphov till fara for att skatt
undandras det allmanna eller felaktigt tillgodoréknas eller aterbetalas till ho-
nom sjalv eller annan doms for skattebrott till fangelse i hogst tva ar”. Om
ovanstaende inte hade varit uppsatligt utan bara grovt vardslost kan straffet bli
hogst ett ars fangelse for vardslos skatteuppgift. Om samma brott skulle anses
grovt kan det bli aktuellt med ett langre fangelse straff pa upp till sex ar for
grovt skattebrott.

%3 15 kap. skattebetalningslagen.
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4 Frivillig skattskyldighet
4.1 Inledning

Fastighetsomradet ar normalt undantaget fran mervardesskatt (se 3.5 ovan)
men det inférdes en mojlighet for fastighetsagare, forsta eller andrahands-
hyresgast, bostadsrattsinnehavare, konkursbo eller grupphuvudman for en
mervardesskattegrupp att frivilligt ansoka om en registrering for skattskyldig
for mervardesskatt enligt 9 kap. mervéardesskattelagen om vissa kriterier ar
uppfyllda.

Vidare i uppsatsen kommer de fastighetsédgare, forsta eller andrahands-
hyresgast, bostadsrattsinnehavare, konkursbo eller grupphuvudman foér en
mervardesskattegrupp som far ansoka om frivillig mervardesskatt att benamnas
fastighetsagaren m.m.

Ovanstaende lag innebar att en frivilligt mervardesskatteregistrerad hyresvard
kan vara i stort sett vem som helst, en juridisk eller en fysisk person bosatt i
Sverige eller utomlands. Det &r snarare vem hyresgésten &r som reglerar vem
som kan vara frivilligt mervardesskattskyldig. Hyresvarden kan &ven vara en
privatperson, det krav som stélls ar daremot att uthyrningen bedrivas yrkes-
massigt eller under rorelseliknande former. Och kravet pa yrkesmassighet eller
rorelseliknande form enligt mervardesskattelagen &r att omsattningen Oversti-
ger 30 000 kr per ar. Det vill sdga 2500 kronor i manaden. Se 3.3.

Anmalaren valjer sjalv utifran givna regler vilka lokaler som ska omfattas. Det
innebar att alla lokaler som uppfyller kriterierna, inte behover inga i skattskyl-
digheten om fastighetsagaren m.m. av nagon anledning véljer att utesluta dem.
Skatteverket skall sedan ta beslut i fragan om skattskyldigheten for anmalda
lokaler om de uppfyller de givna kriterierna. Och om ytterligare lokaler senare
ska inkluderas maste ny anmélan goras. Fastighetsagaren m.m. maste sjalv ta
ansvar for att hyreskontrakt eller andra avtal tillater en debitering av mervar-
desskatt pa hyresavgiften. Nar anmalan val &r registrerad och godkéand finns
inget frivilligt satt for fastighetsagaren m.m. att ga ur systemet sa lange kvalifi-
kationerna kvarstar och det gar inte heller att stanna kvar i systemet om inte
forutsattningarna finns. Fastighetsdgaren m.m. &r skyldig att anmala de forand-
ringar som paverkar forutsattningarna.

Mojligheten med frivillig skattskyldighet for mervardesskatt infordes framfor
allt for att jamstalla kostnaderna mellan de mervérdesskattepliktiga nar-
ingsidkare som hyr lokal med de som sjalva &ger sin lokal och har allmén
mervardesskatteplikt.* Att anmalaren har allman mervardesskattskyldighet in-
nebdr inte per automatik &ven en registrering for frivillig mervérdesskatt for ut-
hyrning av verksamhetslokaler utan nedanstdende kriterier maste vara upp-
fyllda.

% Proposition 1999/2000:82.
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4.2 Forutsattningar for frivillig skattskyldighet

Enligt 9 kap. 18 framgar att vissa forutsattningar maste vara uppfyllda om regi-
strering for frivillig skattskyldighet kan vara aktuell. En ansokan maste ha
kommit Skatteverket tillhanda. | ansokan ska de ytor som ansdkan galler speci-
ficeras.

Enligt mervardesskattelagen 9 kap. 48 borjar det frivilliga mervardesskatte-
intradet tidigast galla fran den dag da anstkan kommit in till Skatteverket.
Ytterligare forutsattning ar att hyresgésten eller i férekommande fall bo-
stadsrattsinnehavaren har tilltratt den aktuella lokalen. Om uthyrning av
verksamhetslokaler har paborjats innan ansékan har gjorts finns det skal att
medge skattskyldighet enligt ovanstaende huvudregel det vill saga fran tid-
punkten for ansékan. | propositionen patalas att om skattskyldighet ska medges
retroaktivt maste ocksa utgaende skatt redovisas pa de hyror som erhallits tidi-
gare. Det kan av naturliga orsaker medfora svarigheter.*

Vid kop eller 6vertagande av fastighet stiger en ny dgare in vid tidpunkten for
tilltradet i foregaende agares skatteméassiga situation nar det galler mervar-
deskatt.*°Har skiljer sig mervardesskattelagen fran inkomstskattelagen dar
kontraktsskrivningen ar det avgorande for uttag av kapitalskatt. En éverlatelse
av en fastighet skall anmalas till Skatteverket av bade kopare och séljare.

Enligt mervardesskattelagen 9:1 kan ansOkan goras av en fastighetsagare, en
forstahands hyresgéast, en andrahands hyresgast, en bostadsrattsinnehavare, ett
konkursbo eller en grupphuvudman for en mervardesskattegrupp.

Fastighetsagare ar den som innehar forvaltar eller nyttjar en fastighet enligt 1
kap 58 fastighetstaxeringslagen. Hyresgast &r den som nyttjar en lokal mot be-
talning. | och med att det civilréttsligt finns mojlighet att vidareuthyra lokaler
har det inforts i mervérdesskattelagen att dven forsta- och andrahands hyres-
gast har majlighet att registrera sig for frivillig mervardesskatt. Forhallandet
mellan hyresgast och hyresvard regleras i jordabalken kap.12. Bostadsrattsin-
nehavare den som ar medlem i en bostadsrattsforening och har ratt att nyttja
eller vidareuthyra delar av fastigheten. Ett konkursbo &r en juridisk person som
forvaltas av en konkursforvaltare som dar tillsatt av en domstol. Det konkursbo
som forvaltas kan vara fran en fysisk eller juridisk person som har forsatts i
konkurs. En mervardesskattegrupp &r enligt mervardesskattelagen kap. 6a nar
flera néringsidkare kan anses som en néringsidkare om den verksamhet de be-
driver kan betraktas som en enda. Och bildar da en mervardesskattegrupp
gruppen ar skattskyldig enligt de allménna bestammelserna. Skatteverket utser
en grupphuvudman enligt gruppens forslag. Vilka som far inga i en mervardes-
skattegrupp regleras i kap 6a 28 mervérdesskattelagen.

Lokalen eller fastigheten maste hyras ut for en stadigvarande anvéandning i en
mervardesskattepliktig verksamhet.”Begreppet uthyrning &r ett gemenskaps-
rattsligt begrepp dar civilrattsliga nationella begrepp saknar betydelse. Det
grundlaggande kénnetecknet for en uthyrningstransaktion enligt EG-domstolen

% Proposition 1999/2000:82, s. 75.
% 9 kap. 5 § mervérdesskattelagen.
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ar ratten att sjalv sdsom &dgare anvanda en fastighet under en avtalad tidsperiod
mot ersattning.”®’

En Kammarrattsdom fran Stockholm mal 2694-07 visar pa att den som frivil-
ligt registrerar sig for mervardesskatt har en langtgaende undersokningsplikt
avseende om hyresgasten bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet eller
inte, det racker inte med muntligt uttalande fran hyresgasten. Bolaget i malet
drog av ingaende skatt pa kostnader for lokaler som hyrs av en mervardesskat-
tebefriad hyresgast, en forskola, och réttade felet forst efter Skatteverkets
forfragan och blev alagd att betala skattetillagg. Lansratten intog en mild hall-
ning och ansag att felet var ursaktligt med anledning av bolagets lamnade
uppgifter och satte ner skattetillagget till halften. Kammarratten daremot ansag
att systemet bygger pa att den som ar registrerad som frivilligt skattskyldig hal-
ler reda pa vilka gaster som tecknat hyresavtal och vilka gaster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet i lokalerna. Det géller &ven om det medfor
svarigheter for fastighetsagaren. | och med det anses inte foretagets fel vara ur-
séktligt och ingen nedséttning bor ske. och darmed faststélls Skatteverkets
beslut om skattetillagg.

Ett av kraven for registreringen &r att hyresgésten stadigvarande anvander loka-
len i mervardesskattepliktig verksamhet. Enligt Skatteverket maste uthyrningen
vara pa heltid, tillsvidare och minst ett ar och det ar framfér allt med anledning
av det administrativa arbetet vid Skatteverket som kortare uthyrning ar undan-
taget. *®Vid Kkortare avtalstid méste uthyrningen pégatt minst ett r t.ex. en
korttidsuthyrning som inte har sagts upp utan rullar pa tillsvidare. Vid 6verla-
telse gors ingen ny beddémning utan ny agare 6vertar I6pande kontraktstider. *°

| ett forhandsbesked fran 3 mars 2006 har Skatterattsnamnden ansett att en ut-
hyrning pa fyra manader inte bryter tidigare frivillig mervardesskatteplikt for
verksamhetslokal. Utan kravet kan anses uppfyllt vid kortare kontraktstid om
syftet ar att hyra ut for stadigvarande bruk. Férhandsbesked géllde nar ett bolag
med lokaler i ett képcentrum saknade hyresgéster som hade mgjlighet att hyra
under langre tid. Bolaget fick efter forfragan till Skatterattsnamnden majlighet
att hyra ut tomma lokaler for kortare tid &n ett ar med bibehallen skattskyldig-
het. Forhandsbeskedet &r inte dverklagat. Forhandsbesked mdojliggor kortare
uthyrning av tomma lokaler utan att fastighetsdgaren m.m. har anledning att
kalkylera med 6kade kostnader angdende den ingdende mervérdesskatten nar
det galler innan uthyrda lokaler med tidigare skattskyldighet. Beddmningen bor
ske utifran det perspektivet, att dra analogier och pa det sattet jamstalla all ut-
hyrning med beskedet bor ske med viss forsiktighet.

| de fall dar det &r stat eller kommun som &r hyresgast medges frivillig skatt-
skyldighet oavsett om verksamheten som bedrivs i lokalen &r skattskyldig eller
inte med undantag for langvarigt boende. Svarigheter for hyresvard att sjalv-
standigt beddma vad som anses vara langvarigt boende nar det géller uthyrning
till kommuner kan visas med Skatterdattsndmndens forhandsbesked 2004- 05-
11. Dér det patalas att ett fastighetsbolag som hyr ut ett elevhem till en kom-

%7 Skatteverkets Handledning fér mervardesskatt 2007, s. 729.
%8 Alhager, E m.fl. 2007 Mervardesskatt i teori och praktik, s. 180.
% SKV 563 utgdva 3, s. 4.
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mun for stadigvarande anvandning i dess skolverksamhet kan medges frivillig
skattskyldighet for uthyrningen.

Forhandsbeskedet avsag ombyggnad av tjugoen lagenheter till femtiosex uthyr-
ningsrum och férutsattning var att boendet var avsett att anvandas till logi vid
deltagande i en av kommunen anordnad, och fran skatteplikt undantagen
skolutbildning. Utbildningen var beldgen utanfor elevernas bostadsorter och
rummen var inte &mnade att utgora stadigvarande bostad.

De tillampningsproblem som kan uppsta i och med uthyrning till en kommun
kan dven askadliggoras med Kammarratten i Sundsvalls dom 2000-09-21.
Skatteverket ville underk&nna en registrering for frivillig skattskyldighet, av
den orsaken att kommunen vidareuthyrde lokalen till icke skattskyldig verk-
samhet. Kammarratten ansag inte att ndgon vidareuthyrning férekom eftersom
kommunen inte debiterade ndgon hyresavgift for teaterverksamheten. Och
darmed forelag fortsatt frivillig skattskyldighet. Har kan den slutsatsen dras, att
ett nyttjande inte kan anses vara en uthyrning om nyttjandet sker utan erlag-
gande av hyra.

Frivillig mervérdesskatt medges aven vid uthyrning till utlandska foretagare
och uthyrning till bestickningar och internationella organisationer. Men fastig-
heten maste ligga i Sverige. Ovanstaende kommer inte narmare att diskuteras i
arbetet.

Det finns mojlighet for fastighetségare, konkursbo samt mervérdesskattegrupp
att vara registrerad aven under uppbyggnadsskedet om vissa forutsattningar ar
uppfyllda. | mervardeskattelagen 9 kap. 28 patalas mojligheten att redan i upp-
forandeskedet vara registrerad for frivillig mervérdesskatt. Enligt 3 kap.38 3st
3p. kan det vara aktuellt nar byggnad eller annan anlaggning som utgor fastig-
het uppfors eller genomgar en omfattande till- eller ombyggnad, i syfte att helt
eller delvis hyras ut pa sadant satt att frivillig skattskyldighet skulle kunna er-
héllas nar uthyrningen pabdrjats.

I linje med EG — domstolen anses det &ven att en ekonomisk verksamhet enligt
mervardesskattelagens kriterier, kan besta av forberedande handlingar i syfte
att starta en verksamhet sasom uppbyggnad av verksamhetslokal eller infor-
skaffandet av inventarier. | och med att nybyggen och ombyggnationer
omsatter stora belopp. Och att staten utan nagra garantier for att uthyrning en-
ligt den frivilliga mervardeskatten kommer att ske, anda medger aterbetalning
av den under tiden uppkomna mervardesskatten. Det har till foljd att mojlighe-
ten ar férenad med vissa restriktioner.*

Féljande skall beaktas av Skatteverket. Det ska foreligga séarskilda skél, har bor
sannolikt stora kostnader och byggnadens framtida anvandningsomrade vara
nagra giltiga skal. Det ar inte rimligt att mervardesskatten vid byggnation skall
forsatta agaren i ekonomiska svarigheter. Det kan inte heller anses skaligt att
agaren ska behova lana i inledningsskedet, till den mervérdesskatt som anda
nar byggnaden &r fardigstalld kommer att aterbetalas. Sokanden maste styrka
att avsikten &r att hyra ut lokaler till skattepliktig verksamhet. Aven den sokan-

“0 Propositionen 1999/2000:82, s. 71.
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des ekonomiska och personliga egenskaper végs in. Det kan t.ex. inte beviljas
till en sokande som varit inblandad i ekonomisk brottslighet, har stora skulder,
har eller har haft naringsfoérbud. Har far bedémas fran fall till fall beroende pa
hur nédra 1 tiden de forekommande problemen ligger. Skattskyldighet under
uppforandet gar inte att kombinera med retroaktivt avdrag. Om forutsattningar-
na an4dlras under uppforandeskedet ska mervardesskatt betalas tillbaka med
ranta.

Ytterligare en mojlighet att lyfta mervardesskatt pa ny- om eller tilloyggnad ar
att i efterhand ansoka om intrade och avdrag av ingaende mervardesskatt. Det
kan hér papekas att det inte i efterhand medges avdrag pa den mervardesskatt
som loper pa driftkostnader och underhall. Ovanstaende regel galler i motsats
till foregaende punkt samtliga som kan bli beviljade frivillig skattskyldighet.
Nagra regler som komplicerar forfarandet ar att det tidmassigt inte far passerat
mer an tre hela kalenderar fran aret for fardigstallande till registreringen, vidare
far inte lokalen varit i bruk innan registreringen. Ovanstaende medges dven om
fastigheten byter dgare.*?

Vid fastighetsupplatelser inom en koncern, i det har fallet avses bara helagda
dotterbolag och dotterdotterbolag, finns det en maojlighet att enligt regeln i mer-
vardesskattelagens 8 kap. 48 p5 slussa mervardesskatt mellan bolag i
koncernen. Det forutsétter att mervérdesskatt som slussas vidare har sitt ur-
sprung i den tjanst som forekommer mellan bolagen. Vidare ska dotterbolaget
varit berattigad till avdrag for ingaende mervardesskatt om forvarvet hade
gjorts direkt av bolaget.*®

Det finns enligt mervardesskattelagen 9 kap 68§ inget frivilligt satt att ga ur den
frivilliga skattskyldigheten. Det racker inte med att den skattskyldige finner det
olonsamt, utan vissa kriterier maste vara uppfyllda. Det kan t.ex. vara nar fas-
tigheten 6vergar till att anvandas till verksamhet som inte ar skattepliktig, nar
agaren anvander den i egen skattepliktig verksamhet eller om fastigheten pa
grund av brand eller annan omstandighet som inte dgaren rader éver inte langre
ar uthyrningsbar.

Skatteverket har ratt att besluta om att skattskyldigheten upphér, nar inte forut-
sattningarna langre foreligger.

Vid forséljning kan séljare och kdpare gemensamt anséka om att den frivilliga
skattskyldigheten skall upphora det maste goras fore tilltradet. (Nya dgaren ska
inte ofrivilligt behéva ingd i systemet).**

| en dom fran Kammarréatten i Sundsvall fran 2002-02-28 mal nr 1443-1446-
1999 fastslas det att hyresgéstens samtycke inte ar en forutsattning for frivillig
skattskyldighet och att den som ansdkt och beviljats frivillig skatteskyldighet
inte kan begéra uttrade ur systemet sa lange forutsattningarna for skattskyldig-
heten foreligger. | malet framkom att fastighetsagaren ansokt och beviljats

* Proposition 1999/2000:82, s. 71-73.

“2 Alhager, E m.fl. 2007 Mervardesskatt i teori och praktik, s. 184-185.
3 Alhager E, Alhager M, 2002, Omstruktureringar och moms, s. 71.

* Proposition 1999/2000:82, s. 81.
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frivillig skattskyldighet for mervérdesskatt for en lokal som hyrdes av sparban-
ken. Sparbanken végrade att betala mervérdesskatt pa hyran, med anledning av
att de pagrund av blandad verksamhet inte kunde dra av hela mervardesskatten.
Det medforde att fastighetsagaren inte heller ansag sig skyldig att betala in
mervardesskatt pa hyrorna fran sparbanken. Kammarratten faststaller att fas-
tighetségaren alltjamt &r mervardesskatteskyldig.

Att det inte finns ett frivilligt sétt att ga ur systemet kan skapa problem for de
fastighetsagare som utan att kontrollera med hyresgasten eller av annat misstag
registrerar en lokal.

4.2.1 Retroaktiv skattskyldighet

Enligt RA 1999 ref. 2 kan en fastighetsagare bli retroaktivt skattskyldig for
mervardesskatt &ven om ansokan gjorts vid ett senare tillfalle.

| det aktuella malet var fastigheten redan registrerad for frivillig skattskyldighet
nar den saldes, men den nye dgaren vantade i nara fyra manader med att regi-
strera sig tills han erhallit lagfart pa fastigheten. Skatteverket hade godkant
skattskyldighet fran och med ansékningstidpunkten men den skattskyldige
Overklagade till Regeringsratten. Regeringsratten hanvisade i domskélen till
syftet med lagen, och ansag att det ska bedémas fran fall till fall om retroaktiv
frivillig skattskyldighet kan vara tillamplig med hansyn till méjligheten att ad-
ministrativt handlagga arendet. Det ar ett av de omraden som har forandrats
med de mer tydliga lagreglerna i mervardeskattelagen 9 kap. 4 och 7 88. Dér
overlatelse av fastighet inte medfor andrad mervardesskattskyldighet om inte
en sadan ansokan gors. Den ingdende skatt som IGper pa anskaffandet av den
uthyrda lokalen skall enligt vad regeringen foreslar kunna jamkas till fastig-
hetsagarens fordel. *°

Om verksamhetslokaler hyrs ut innan ansdkan om frivillig skattskyldighet har
gjorts finns det anledning att medge skattskyldighet enligt tidpunkten for anso-
kan, men om skattskyldighet skall medges retroaktivt maste utgdende skatt
redovisas pa de hyror som tidigare erhallits. Det kan beroende pa omstandig-
heterna orsaka administrativa svarigheter. “® I nedanstaende rattsfall borde det
inte orsaka nagra svarigheter i och med att fastighetsagarna redan redovisat
mervérdesskatt i tron att de var skattskyldiga.

RA 1999 Not 253. Overklagande av Burde Forvaltnings AB angdende skatt-
skyldighet till mervéardesskatt. Bolaget framholl bland annat att den aktuella
fastigheten forvarvades den 28 april 1993 och de hyreskontrakt som medf6ljde
var det faststallt att mervardesskatt skulle betalas pa hyran. Eftersom bolaget
redan var momsregistrerat for sin verksamhet och man vid denna tid inte kande
till att sérskild registrering kravdes for uthyrning av verksamhetslokal, utgick
man fran att saken var i sin ordning och anser att retroaktiv skattskyldigheten
inte bor mota nagra hinder. Skatteverket havdar att skattskyldighet for fastighe-
ten inte kan medges forran tidigast fran dagen for ansokan, bade lansratt och
kammarratt delade Skatteverkets asikt. Bolaget dverklagade till Regeringsrat-

*® Proposition 1999/2000:82, s. 74 ff.
“® Proposition 1999/2000:82, s. 74 ff.
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ten. |1 Regeringsratten holl bolaget fast vid begéran om att retroaktiv skattskyl-
dighet skulle medges fran och med forvarvstidpunkten i och med att
mervardesskatten hade betalts. Regeringsratten fann att det inte foreldg nagot
hinder mot retroaktiv skattskyldighet och refererade till ett tidigare mél RA
1999 ref.2 ovan dar det faststalldes att det skall bedémas fran fall till fall ut-
ifran om det administrativa arbetet gor forfarandet majligt.

Enligt Dom 2006-04-12 fran kammarratten i Goteborg mal nummer 6701-
6702-05 avseende skattetillagg for felaktigt avdragen mervardesskatt avseende
uthyrning av lokal, har ett foretag som ar frivilligt skattskyldig for mervéardes-
skatt pa befintliga lokaler, byggt nya lokaler till existerande hyresgaster och
utan att ansoka om ny skattskyldighet dragit av ingaende mervardesskatt och
darmed av Skatteverket blivit paford skattetillagg. Foretaget yrkar pa att skat-
tetillagget inte skall utgd med anledning av att foretaget retroaktivt kommer att
vara skattskyldig nér ansdkan har behandlats av Skatteverket. Bolaget har fel-
aktigt ansett att nybyggnationen pa fastigheten ingick i tidigare ansokan
eftersom den gallde fastigheten i sin helhet och havdar att reglerna ar svartol-
kade. Skatteverket patalar att foretaget tidigare ansokt saval som beviljats
frivillig skattskyldighet och borde vara val fortrogna med reglerna. Skattever-
ket anser aven att skattetillaggets storlek star i proportion till felet. Lansratten
stodjer sig pa RA 2000 ref 66 dar det anges att reglerna avseende nedsattning
av skattetillagg ska tillampas nyanserat och inte alltfor restriktivt utifran varje
enskilt fall, och medger en nedséttning av skattetillagget till en fjardedel. Skat-
teverket vill inte att nedsattningen blir mer an till hélften och 6verklagar
beslutet till kammarratten, som gar pa Skatteverkets linje och medger endast en
nedsattning till halften.

| den lagandring som gjordes 2001 Gvergar skattskyldigheten efter att obligato-
risk anmalan gjorts,*” fran séljare till kdpare per automatik.*®

4.3 Hyresgastens avdragsratt

En hyresgast som bedriver skattskyldig verksamhet som t.ex. frisorer, redovis-
ningsbyraer, fastighetsméklare eller handlare av alla slag far enligt mervardes-
skattelagen 8 kap. 3§ gora avdrag pa ingaende skatt som hanfors till forvarv
eller import i verksamheten vilket dven innefattar mervardesskatten pa hyres-
beloppet. Skattens storlek enligt mervardesskattelagen 8 kap. 68 skall uppga till
samma belopp som den utgaende skatten hos den som ar skattskyldig for om-
sattningen dvs. i det har fallet hyresvarden. Om hyresgasten har en blandad
verksamhet i den meningen att viss del av verksamheten inte &r skattepliktig,
skall fordelningen goras procentuellt efter skatteplikt. Se 3.6. Det aligger hy-
resgasten att kontrollera huruvida hyresvdarden har ratt att debitera
mervardesskatt. Fakturan eller hyresavin som skickas ut till hyresgasten maste
innehalla ett viss formalia for att avdragsratt ska foreligga. Pa hyresavin skall
anges fastighetsdgarens m.m. mervérdesskatteregistreringsnummer, namn och

*7'9 kap. 7 § mervardesskattelagen.
8 9 kap. 5 § 2 st. mervardesskattelagen.
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adress samt hyresgastens namn och adress, vilken hyrestid och lokal som avses
samt specificerat hyres- och mervardesskattebelopp.*®

4.4 Fastighetsagarens avdragsratt

Eftersom den frivilliga skattskyldigheten beviljas yta for yta medfor de att i de
fall dar inte hela fastigheten ar skattskyldig maste férdelningen goras efter ska-
lig grund. Foérdelningsgrund kan t.ex. vara produktionskostnader, ytornas
storlek eller efter forbrukning om nagon verksamhet har speciella behov. Vida-
re medges inte avdrag for lager utan det ar forst nar det forbrukas som avdrag
for mervardesskatten medges.>

Beskattningsunderlaget nar det galler mervérdesskatt &r det samlade avgifter
som ingar i hyresbeloppet T.ex. varme, vatten avlopp, sopor administration och
naturligtvis den vinstmarginal fastighetsagaren har pa hyran. Nar det galler bo-
stadsratter ar underlaget den &rsavgift som féreningen har beslutat om.™

Vid berékning av fordelningsgrund avses enbart uthyrningsbar area vilket med-
for att gemensamma ytor sasom trapphus, hissar, tvattstugor, vindsutrymme
eller andra forvarings utrymmen inte ska raknas med. Det har till foljd att ca 10
% av en fastighets area &r utanfor berékningen. Att avgora vilka ytor som ska
hallas utanfor berakningen ar inte sjalvklart enligt en dom i Kammarratten
Sundsvall mal nr 3405-3406-03 och 2048-04 den 23 mars ar 2005.

Ett foretag med frivillig skattskyldighet under uppfoérande, hade uppfort en
byggnad i tva plan med en byggnadsyta pa 700 kvadratmeter men enbart nedre
plan var inredd for uthyrning, foretaget yrkade avdrag for hela mer-
vardesskatten. Fragan i malet var hur beskattningsbar yta ska berdknas.
Foretaget anser att ytan ska berdknas utifran uthyrningsbar area. Eftersom
overvaningen byggnadstekniskt inte var i sddant skick att den kunde hyras ut
skall den inte medrdknas utan, bor anses vara en biyta. Foretaget medger att det
efter ytterligare atgarder finns maojlighet for uthyrning vilket skulle 6ka uthyr-
ningsbar area med 350 kvadratmeter.

Skatteverket ansag att hela arean skulle medraknas och att férdelningen skulle
goras enligt skélig grund vidare héanvisas till att om ytan senare fardigstalls
finns mojlighet till retroaktivt avdrag. Kammarratten i Sundsvall stodjer Skat-
teverkets standpunkt och héanvisar till EG- domstolens avgdrande avseende
avdragsratt. Eftersom den skattskyldige pa ovanstaende premisser hade lamnat
en oriktig uppgift sa medforde det dven ett skattetillagg med 20 % av det un-
dandragna beloppet. Se 3.10.

44.1 Felaktigt debiterad skatt ger ratt till aterbetalning

De gallande reglerna medger att ett fastighetsbolag som utan att vara frivilligt
skattskyldig for mervardesskatt for verksamhetslokaler har debiterat mervér-
desskatt pa hyran har ratt att fa densamma aterbetald av Skatteverket efter
beslut i Regeringsréatten.

*9 Sjpstedt Forslund Ch, 2003, Fastighetsmoms, s. 72.
%0 Kleerup J, Svenneteg U, 2002, Moms for fastighetsagare, s. 68.
>1 Sjostedt Forslund Ch, 2003, Fastighetsmoms, s. 72.
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Det var Skattemyndigheten i Luled som nekade i ett beslut den 3 april 1996
fastighetsbolaget avdrag for ingdende skatt avseende redovisningsperioderna
maj 1994 - december 1995 eftersom frivillig skattskyldighet inte forelag. Bola-
gets hade aven redovisat utgaende skatt for samma redovisningsperioder, vilka
inte korrigerades. Skattemyndigheten beslutade att inte medge aterbetalning av
felaktigt debiterad och redovisad mervérdesskatt pa hyresfakturorna for redo-
visningsperioderna maj 1994 - december 1995. Fastighetsbolaget ansokte och
beviljades frivillig skattskyldighet fran den 27 december 1995. (Anledningen
till att de inte ansokt tidigare &r inte kand) Bolaget 6verklagade till lansratten
som gav bolaget ratt att aterfa den inbetalda summan. Har kan tillaggas att moj-
ligheten till retroaktiv skattskyldighet fanns, *’men att det inte var ansokt om i
det hér fallet. Skattemyndigheten hanvisar till reciprocitetsprincipen och anser
att utbetalning endast kan ske om bolaget krediterar hyresgasten motsvarande
summa. Skatteverket menade att hyresgasten i det hér fallet hade letts till att tro
att fakturan var ratt och darfor yrkat avdrag for den debiterade skatten. Skatte-
myndigheten Overklagade och fick ratt i kammarratten men slutligen efter
bolagets Overklagan till Regeringsratten faststdlldes att den aktuella omsatt-
ningen inte var skattepliktig och skall betalas tillbaka till bolaget jamte
kostnader i mélet.>®> Motiveringen v