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VISSA DEFINITIONER

"Tribona” eller ”"Bolaget” avser i detta prospekt ("Prospektet”) Tribona AB (publ) (ett svenskt publikt aktiebolag med org. nr.
556870-4646).

”Koncernen” avser den koncern i vilken for narvarande Tribona AB (publ) &r moderbolag.

”Nyemissionen” avser det erbjudande att teckna sig for nyemitterade aktier i Bolaget som framgér av Prospektet.

”Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm.

”Koden” avser Svensk kod for bolagsstyrning.

”Stockholmsboérsen” eller "NASDAQ OMX Stockholm” avser NASDAQ OMX Stockholm AB eller den bérs som NASDAQ
OMX Stockholm AB bedriver, beroende p& sammanhanget.

”tkr”, "mkr” och "mdkr” avser tusen svenska kronor, miljoner svenska kronor respektive miljarder svenska kronor. Samtliga
belopp som anges i Prospektet avser svenska kronor om inte annat explicit anges.

”Swedbank” eller "Swedbank Corporate Finance” avser Swedbank AB (publ).

VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt har upprattats av styrelsen for Tribona med anledning av att arsstdmman beslutat om nyemission av aktier med
foretradesratt for bolagets aktiedgare. Prospektet har upprattats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instru-
ment, Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april om genomfbrande av Europaparlamentets och radets direktiv
nr 2003/71/EG samt kommissionen delegerade férordning (EU) nr 486/2012 av den 30 mars 2012 om andring av férordning (EG)
nr 809/2004.

Prospektet har godkants och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Godk&nnandet och registreringen innebar inte att Finansinspektionen garan-
terar att sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga eller fullstdndiga. Prospektet kommer att finnas tillgéngligt pa Tribonas hemsida
www.tribona.se, Swedbanks hemsida www.swedbank.se/prospekt och Finansinspektionens hemsida www.fi.se.

Erbjudande att forvarva aktier eller distributionen av Prospektet kan strida mot lag i vissa jurisdiktioner. Prospektet far inte
anvéandas i samband med ett erbjudande till ndgon person eller vid uppmaning till ndgon person till anbud i en jurisdiktion dar ett
sé&dant erbjudande eller uppmanande att lamna anbud inte &r tillatet eller till en person som det skulle strida mot lag att erbjuda
eller uppmana att Iamna sadant anbud till. Teckningsrétter, betalda tecknade aktier eller aktier far inte erbjudas, forsaljas, aterfor-
sdljas, Overforas eller levereras, direkt eller indirekt, i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika, USA
eller annan jurisdiktion dar det skulle forutsatta ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder eller om det skulle strida
mot regler i sddant land. Inga teckningsratter, betalda tecknade aktier eller aktier har registrerats, och kommer inte att registreras,
enligt United States Securities Act of 1933 enligt dess senaste lydelse och far darfor inte utbjudas till forsalining, vidaredverlatas,
utnyttjas, levereras eller Overforas direkt eller indirekt, inom eller till USA vid nagon tidpunkt. Anméalan om eller forvary av aktier i strid
med de begransningar som beskrivs ovan kan vara ogiltig och l&mnas utan avseende.

Tvist som uppkommer med anledning av innehallet i detta prospekt eller darmed sammanhangande rattsforhallanden ska
avgoras exklusivt av svensk domstol. Svensk materiell ratt ar exklusivt tillamplig pa detta prospekt.

Swedbank AB (publ) har agerat finansiell radgivare och MAQS Advokatbyra Stockholm AB har agerat legal radgivare till Bolaget
i samband med nyemissionen.

Prospektet inklusive de handlingar som &r inférlivade genom hanvisning (se avsnittet "Handlingar inférlivade genom hénvisning
och dokument tillgéngliga for granskning”) samt eventuella tillagg till Prospektet, innehdller uttalanden om framtidsutsikter, vilka ar
lamnade av Bolagets styrelse och baserade pa styrelsens kdnnedom om nuvarande férhdllanden avseende Bolaget, marknads-
forhallanden och i évrigt radande omvarldsfaktorer. Ingenting i Prospektet ska ses som en utfastelse eller garanti, oavsett om det
avser forfluten tid eller framtiden. Nér investerare fattar ett investeringsbeslut méste de forlita sig pa sin egen beddémning av Tribona,
inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Varken offentliggdrandet av Prospektet eller nagra kop eller forséljningar av aktier
som gjorts med anledning av Prospektet ska, under nadgra omstandigheter, underforstatt anses innebéra att det inte férekommit
nagon forandring i Tribonas affarsverksamhet sedan dagen for Prospektet eller att informationen i Prospektet ar korrekt for tiden
efter namnda dag. | det fall information har hamtats frén tredje part har Tribona forsékrat att informationen har atergivits korrekt.
Savitt Tribona kanner till har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle gora informationen felaktig eller missvisande i forhal-
lande till de ursprungliga kallorna.

Siffrorna i detta Prospekt har i vissa fall avrundats, varfor vissa tabeller inte alltid summerar korrekt.
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NYEMISSIONEN | SAMMANDRAG

Den som pé& avstamningsdagen den 5 maj 2014 var registrerad
aktiedgare har foretradesratt i Nyemissionen. Varje befintlig aktie i
Tribona berattigar till en (1) teckningsréatt. Fyra (4) teckningsratter
ger rétt att teckna en (1) ny aktie. | den utstrackning nya aktier inte
tecknas med foretradesréatt ska dessa erbjudas dem som ockséa
tecknat aktier med stdd av teckningsratter, oavsett om de var
aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte, pro rata i forhallande
till det antal teckningsréatter som var och en utnyttjat for teckning.
| sista hand ska nya aktier erbjudas andra som tecknat aktier utan
stod av teckningsrétter.

Teckningskurs
Teckningskursen ar 30 kronor per aktie. Courtage utgar &j.

Viktiga datum
Avstamningsdag for ratt till

deltagande i Nyemissionen 5 maj 2014
8 maj 2014 — 22 maj 2014
8 maj 2014 -19 maj 2014

8 maj 2014 — 2 juni 2014

Teckningstid

Handel med teckningsrétter
Handel med BTA

Kapitalstruktur och annan finansiell information......................... 40
Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer..................... 43
BolagssStyrning......cvvve oo 45
Aktiekapital och agarforhallanden ...........c.cocevvveiiiiieciciee e, a7
Legala fragor och kompletterande information .............c..ccccev... 48
SKattefrdgor | SVEMGE ....vvvieieieie e 49
SKattefragor i NOIGE . oo.viveieieeeie e 51
Handlingar inférlivade genom hanvisning och

dokument tillgangliga for granskning........cceveeviiieeeiiiineeeiiinnenn 53
AGMESSEY ..ttt 54
Ovrigt

Kortnamn

Aktier TRI
Teckningsratter TRITR
BTA TRI BTA
ISIN-koder

Aktier SE0005126885
Teckningsratter SE0005907052
BTA SE0005907060

Finansiell kalender
Delarsrapport andra kvartalet 10 juli 2014
Delarsrapport tredje kvartalet 16 oktober 2014

Handlingar inférlivade via hanvisning

Foéljande handlingar vilka tidigare har publicerats inférlivas via

hanvisning och utgdr en del av Prospektet:

1. Bolagets delarsrapporter for perioderna januari till mars 2014
och 2013

2. 2013 ars reviderade arsredovisning for Tribona, inklusive revi-
sionsberéttelse.

3. 2012 ars reviderade arsredovisning for Tribona, inklusive revi-
sionsberéttelse.

4. 2011 ars reviderade arsredovisning for Tribona, inklusive revi-
sionsberéttelse.

Samtlig historisk finansiell information fér 2013, 2012 och 2011 har
granskats av revisor. Bolagets delarsrapport for perioden januari till
mars 2014 har ej granskats av revisor.
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SAMMANFATTNING

SAMMANFATTNING

Sammanfattningen bestar av informationskrav uppstélida i "Punkter”. Punkterna &r numrerade i avsnitten A—E (A. 1-E. 7). Denna samman-
fattning innehéller alla de Punkter som krédvs i en sammanfattning for aktuell typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte
ar tillampliga for alla typer av prospekt, finns det luckor i numreringen av punkterna.

Aven om det krdvs att en Punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuella vardepapper och emittent, &r det mdjligt att ingen relevant
information kan ges rérande Punkten. Informationen har da ersatts med en kort beskrivning av Punkten tillsammans med angivelsen “ej
tillamplig”.

AVSNITT A - INTRODUKTION OCH VARNINGAR

A1

Introduktion
och varningar

Varning om

»  att denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till prospektet,

»  att varje beslut om att investera i vardepapperen ska baseras pa en bedémning av prospektet
i dess helhet fran investerarens sida,

»  att om yrkande avseende uppgifterna i prospektet anfors vid domstol, den investerare som
ar karande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning kan bli tvungen att svara
for kostnaderna for dversattning av prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds, och att
civilrattsligt ansvar endast kan alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklu-
sive Oversattningar darav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller
ofdrenlig med de andra delarna av prospektet eller om den inte, tilsammans med andra delar
av prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de Gvervager att investera i
sadana vérdepapper.

A2

Samtycke och finan-
siella mellanhénder

Ej tillamplig. Erbjudandet omfattas inte av finansiella mellanhander.

AVSNITT B - EMITTENT

B.1 Firma och handels- | Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning ar Tribona AB (publ). Bolagets organisations-
beteckning nummer ar 556870-4646.
B.2 Séte och bolagsform | Tribona AB &r ett publikt aktiebolag med sitt séate i Lund, Sverige. Bolaget har bildats i Sverige och
bedriver sin verksamhet i enlighet med den svenska Aktiebolagslagen (2005:551).
B.3 Huvudsaklig Tribona ér ett fastighetsbolag specialiserat pa logistikfastigheter i Sverige. Bolaget grundades i mars
verksamhet 2006 och noterades pa Oslo Bors i juni 2007 under namnet Northern Logistic Property ASA. Under

2013 bytte Bolaget namn till Tribona ASA. Den 13 maj 2013 avnoterades Bolaget fran Oslo Bors
och noterades pa NASDAQ OMX Stockholm. Infor att Bolagets aktier i maj 2013 upptogs till handel
pa NASDAQ OMX Stockholm och Tribona ASAs aktier avnoterades fran Oslo Bors, fusionerades
Tribona ASA med sitt helagda dotterbolag Tribona AB, med Tribona AB som Gvertagande bolag.
Tribona AB (publ) &r ocksé det namn och den handelsbeteckning som Bolaget noterades under pa
NASDAQ OMX Stockholm.

Under de senaste tre aren har Tribona AB utvecklats fran att vara ett norskt finansiellt bolag till ett
svenskt fastighetsbolag med bred kompetens. Bolaget &r det enda borsnoterade fastighetsbolaget
i Norden med renodlad inriktning péa lager- och logistikfastigheter. Per sista mars 2014 omfattade
bestandet 22 fastigheter med en lokalarea om totalt cirka 711000 kvm. Tribona efterstravar en
langsiktig hyresstruktur med stabila hyresgéster for att sékra ett jamnt kassaflode och vill vara ett
lokalt narvarande fastighetsbolag med néara kontakt till sina kunder och fastigheter.
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SAMMANFATTNING

B.4a

Tendenser i
Koncernens bransch

Det globala konjunkturlaget ar fortsatt svagt vilket dven paverkat Sverige i form av férséamrad BNP-
tillvéxt och hégre arbetsloshet. Aven de statsfinansiella skuldproblemen i Europa finns kvar som ett
orosmoln pa de finansiella marknaderna. Osékerheten kring den ekonomiska utvecklingen paverkar
alla féretag och leder till att dessa agerar med stérre forsiktighet vad géller investeringar och expan-
sionsplaner. Tribonas beddémning ar att detta under 2013 och i inledningen av 2014 negativt har
paverkat antal forfragningar pa nybyggnadsprojekt. Daremot har det har varit fortsatt bra efter-
frégan pa logistikfastigheter.

Uthyrningsmarknaden for Tribonas fastigheter har varit stabil under 2013 och inledningen av
2014. Resultatet i den I6pande forvaltningen av fastighetsbestandet baseras péa langa hyresavtal
med stabila hyresgaster vilket gor att denna del av verksamheten paverkas mindre av det aktuella
konjunkturlaget.

B.5

Koncern

Tribona AB ar moderbolaget i Koncernen. Samtliga dotterbolag, med undantag for ett danskt och
ett norskt bolag, ar belagna i Sverige och bedriver verksamhet inom Koncernens verksamhetsom-
raden pa olika orter i Sverige. Det danska bolaget bedriver motsvarande verksamhet i Danmark.
Det norska bolaget bedriver ingen verksamhet.

B.6

Stdrre aktiedgare

| nedanstaende tabell redovisas Tribona AB:s tio storsta aktiedgare per den 31 december 2013.
Redovisad andel avser saval kapital som roster.

Aktieagare Antal aktier % andel
Klévern AB 11 614 399 29,84
Léansforsakringar Fastighetsfond 3 460 561 8,89
JP Morgan Bank 3238 808 8,32
Skagen Vekst Verdipapirfondet 2728 689 7,01
limarinen Mutual Pension Insurance 900 000 2,31
Verdipapirf Norge Verdi 703 527 1,81
Andra AP-Fonden 577 926 1,48
Alfred Berg Fastighetsfond Norden 490 031 1,26
Riksbankens Jubileumsfond 450 000 1,16
10 storsta 24 970 941 64,15
VPS Kunder, DNB Bank" 6 268 561 16,10
Ovriga 7 686 139 19,75
Summa 38 925 641 100,00

1) Tidigare VPS-registrerade aktier ersattes med depabevis utfardade av DNB Bank i samband med att det tidigare moderbolaget
Tribona ASA fusionerades med Tribona AB (publ). Dessa depabevis byts mot aktier forst nér aktiedgaren vidtar erforderliga atgarder.

Antal aktiedgare uppgar till 1807 per 31 december 2013

Kaélla: Euroclear
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B.7 Utvald historisk UTDRAG UR RESULTATRAKNINGAR
finansiell information | % 2014Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
Hyresintékter 107 125 468 487 466
Underhalls- & fastighetskostnader -17 -14 -58 -49 -51
Driftnetto 90 112 410 438 415
Administrativa kostnader och avskrivningar -6 -9 -32 -30 -38
Resultat fore finansnetto (EBIT) 84 102 377 408 378
Finansnetto -49 -58 —220 -176 -208
Realiserade omrékningsdifferenser 0 0 16 0 0
Férvaltningsresultat 35 45 174 232 170
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -146 -9 -86 -13 21
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 0 1 0 3
Vardeférandringar rantederivat -69 13 64 5 —48
Resultat fore skatt -180 48 152 224 146
Skatt 28 -13 -58 -40 -109
Periodens resultat -152 35 94 184 37
V&gt genomsnittligt antal utestdende aktier
(tusental) 38 926 38 926 38 926 35 622 34 961
Antal utestédende aktier (tusental) 38 926 38 926 38 926 38 926 34 961
Resultat per aktie efter utspadning (kr) -3,9 0,9 2,4 5,2 1,1
Resultat per aktie (kr) -3,9 0,9 2,4 4,7 1,1
UTDRAG UR BALANSRAKNINGAR
mkr 2014 Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 0 3 0 4 1
Forvaltningsfastigheter inkl. pagéende projekt 5452 6267 5574 6272 6170
Uppskjuten skattefordran 41 a7 28 58 70
Réntederivat 2 12 5 0 0
Summa anlaggningstillgangar 5 496 6 330 5607 6 334 6 241
Omsittningstillgangar
Kundfordringar och évriga fordringar 18 36 20 14 9
Kassa och bank 234 162 269 369 340
Summa omsittningstillgangar 253 199 290 383 349
Summa tillgdngar 5748 6 529 5897 6717 6 590
Eget kapital
Summa eget kapital 1785 1890 1941 1838 1589
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3404 3992 3438 428 3904
Deposition fran hyresgéster 17 15 16 15 16
Rantederivat 151 179 87 227 188
Uppskjuten skatteskuld 141 163 153 153 154
Summa langfristiga skulder 3714 4 348 3693 824 4 261
Kortfristiga réntebarande skulder 67 90 74 3829 519
Leverantdrsskulder och andra kortfristiga
skulder 182 200 189 195 221
Summa kortfristiga skulder 249 290 262 4 056 740
Summa skulder 3963 4638 3956 4 879 5002
Summa eget kapital och skulder 5748 6 529 5897 6717 6 590
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SAMMANFATTNING

Utvald historisk UTDRAG UR KASSAFLODESANALYSER
finansiell information, | FE 2014Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
forts Kassafléde frén den 16pande verksamheten
fore forandring i rorelsekapital 25 58 169 225 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 40 124 225 175
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 -14 556 -120 77
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 —225 -810 -70 -89
Periodens kassaflode -35 -198 -130 35 9
Likvida medel vid periodens ingang 269 369 369 340 331
Likvida medel vi periodens utgang 234 162 269 369 340
NYCKELTAL
mkr 2014 Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
Finansiella
Avkastning pa eget kapital -5,6% 9,4% 4,8% 10,8% 2,3%
Avkasting pa eget kapital fore skatt och
vardeforandring 8,8% 12,4% 9,0% 13,5% 10,7%
Avkastning pé eget kapital fore skatt -4,3% 11,1% 7,8% 13,1% 9,1%
Soliditet 31,1% 29,0% 32,9% 27,4% 24,1%
Réntetéckningsgrad, ggr 1,7 2,2 1,9 23 1,8
Belaningsgrad brutto fastigheter 64,0% 65,1% 63,4% 67,9% 71,8%
Skuldsattning, ggr 2,0 2,2 1,8 2,3 2,8

Aktierelaterade

Resultat per aktie, kr -3,9 0,9 2,4 47 1,1
Resultat fére skatt per aktie, kr -4,6 1,3 3,9 5,8 4,2
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,9 1,2 4,5 59 4,9
Kassafldde I6pande verksamhet fore

férandring av rorelsekapital per aktie, kr 0,6 5,8 4,3 5,8 4,6
Eget kapital per aktie, kr 45,9 48,6 49,9 47,2 45,4
Borskurs per aktie, kr 39,1 33,4 39,3 257NOK 20,7 NOK
Utdelning per aktie, kr - 0,5 0,7 NOK 0,65 NOK
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38 926 38 926 38 926 38 926 34 961
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38 926 38 926 38 926 35 622 34 961

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 22 20 22 20 20
Marknadsvarde fastigheter (inklusive
pagéende projekt) 5452 6 267 5574 6272 6170
Direktavkastning 6,9% 7,0% 6,9% 7,0% 6,8%
Uthyrbar area, kvm 710878 734 315 710878 734 315 711 365
Hyresintakter, kr per kvm 625,6 681,5 669 633 656
Driftnetto, kr per kvm 539,8 609,2 588,8 596 584
Overskottsgrad 84,0% 89,1% 87,60% 89,9% 89,0%
Aterstaende I6ptid hyresavtal, &r 6,1 6 6,2 6,5 6,2
Ekonomisk uthyrningsgrad 90,7% 97,7% 91,4% 97,4% 98,0%
Ytmassig uthyrningsgrad 87,3% 96,4% 88,0% 96,0% 96,8%
B.8 Utvald proforma- Ej tillamplig. Prospektet innehéller inte proformaredovisning.
redovisning
B.9 Resultatprognos Ej tillamplig. Prospektet innehaller inte nagon resultatprognos eller berékning av forvantat resultat.
B.10 Revisions- Ej tillamplig. Revisionsanmérkningar saknas.
anmérkning
B.11 Tillréckligt rorelse- Det ar Tribonas uppfattning att det befintliga rérelsekapitalet ar tillrdckligt for de aktuella behoven
kapital den narmaste tolvmanadersperioden.
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AVSNITT C - VARDEPAPPER

C.1 Vérdepapper som Aktierna i Tribona AB (publ) , ISIN-kod SE0005126885
erbjuds
C.2 Denominering Aktierna i Tribona &r denominerade i svenska kronor.
C.3 Antal emitterade Bolagets aktiekapital uppgér till SEK 622 810,256 fordelat pa 38 925641 aktier, vardera med ett
aktier och nominellt | kvotvarde om SEK 0,016 per aktie.
vérde per aktie
C.4 Réttigheter som Varje aktie berattigar till en rost pa bolagsstamma och medfér lika rétt till andel i Bolagets vinst och
sammanhénger med | till eventuellt dverskott vid likvidation. Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdmman och utbe-
vérdepapperna talas genom Euroclear forsorg. Rétt till utdelning tillkommer den som pa den av bolagsstamman
faststallda avstamningsdagen for utdelningen ar registrerad som innehavare av aktier i den av Euro-
clear férda aktieboken.
C.5 Inskrénkningar i den | Ej tillamplig. Det foreligger inga inskréankningar att fritt dverlata aktier i Bolaget.
fria Gverlatelsen
C.6 Upptagande till Tribona ABs aktier &r upptagna till handel pa NASDAQ OMX Stockholm Mid Cap dar dven de
handel erbjudna aktierna kommer att handlas.
C.7 Utdelningspolicy Tribonas mélsattning &r att lamna utdelning pé 20 procent av det arliga resultatet. Hansyn skall dock
tas till investeringsbehov och kapitalstruktur.

AVSNITT D - RISKER

D.1

Huvudsakliga risker
som é&r specifika for
Koncernen och dess
branscher

Innan en investerare beslutar sig for att forvarva aktier i Tribona &r det viktigt att beakta de risker
som beddms vara av betydelse for Bolagets och aktiens framtida utveckling.

Ett fastighetsbolags resultat paverkas i hdg grad av férandringar i dess hyresintakter. Framtida
hyresintékter styrs av uthyrningsgrad och avtalad hyresniva samt hyresgasters betalningsférméaga.
Det finns inga garantier for att Bolagets hyresgaster fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de 16pt
ut, vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintékter och tkade vakanser.

Tribona redovisar sitt innehav av fastigheter till verkligt varde, lika med marknadsvérde, vilket
medfor att vardeférandringar i fastighetsbestandet direkt paverkar Bolagets resultat- och balans-
rakning.

Tribonas verksamhet finansieras till stor del av upplaning frén kreditinstitut. Som en folid av detta
ar Tribona exponerat for refinansierings- och réanterisker. Genom att Tribona anvéander olika derivat
for att hantera sina ranterisker blir Bolaget dven exponerat for risken att vardet pa dessa forandras.

D.3

Huvudsakliga risker
som é&r specifika fér
vérdepapperen

Lag likviditet i aktien kan medféra svarigheter att avyttra aktien vid for aktiedgaren 6nskad tidpunkt
eller till prisnivaer som skulle rada om Likviditeten i aktien var god. Déartill boér det noteras att aktie-
handel alltid ar férknippat med risk och prissattningen av aktien ar beroende av faktorer som Tribona
inte rader Gver, bland annat aktiemarknadens forvantningar och utveckling samt den ekonomiska
utvecklingen i allménhet. En aktieinvestering kan sjunka i varde och det finns inte négra garantier att
en investerare kommer att fa tilloaka satsat kapital eller nagot kapital alls.
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SAMMANFATTNING

AVSNITT E - ERBJUDANDE

E.1 Emissionsbelopp Vid fullteckning motsvarar emissionslikviden cirka 292 miljoner kronor. De sammanlagda kostna-
och emissions- derna for emissionen beréknas uppga till cirka 3 mkr.
kostnader

E.2a Motiv och anvéand- Tribona ar ett fastighetsbolag inriktat pa logistikfastigheter som ar noterat pd NASDAQ OMX Stock-
ning av emissions- holm Mid Cap. Verksamheten startades 2006 som Northern Logistic Property och drevs under
likviden 2007-2013 som ett norskt bolag noterat pa Oslo Bors. Bolagets portfolj bestar av 22 fastigheter,

varav 21 i Sverige och en i Danmark, och den totala uthyrbara ytan uppgér till cirka 711000 kvm.
Kunderna utgérs bland annat av livsmedelsféretag som Ica, Netto, Menigo, Martin & Servera,
Pagen och Mat.se, tredjepartslogistikforetag som DHL, m4-gruppen, PostNord och DSV samt
blandkunder som Pictura, Norrpartner och Nordic Ink/Nordic Feel.

Bolaget har som malsattning att pa sikt vaxa fran knappt sex mdkr i samlat fastighetsvérde till
10-12 mdkr. Strategin ar att till stérsta del vaxa genom forvarv men aven genom utveckling av
befintligt fastighetsbestand och nybyggnation. Bolaget har under slutet av 2013 forvarvat fastig-
heter i Norrképing, Varnamo och Vaxjo.

| syfte att nd malet och realisera strategin genomfér bolaget nu en nyemission.

E.3 Erbjudandets former | Den som pé avstamningsdagen den 5 maj 2014 &r registrerad som aktiedgare i Tribona ager fére-
och villkor tradesrétt att teckna nya aktier pro rata i forhallande till det antal aktier som innehas péa avstam-
ningsdagen.

For detta andamal erhaller den som pa avstamningsdagen &r registrerad som aktiedgare i Tribona
en (1) teckningsratt i Tribona for varje innehavd aktie. Teckningsratterna berattigar innehavaren att
med foretradesratt teckna aktier, varvid fyra (4) teckningsratter ger ratt till teckning av en (1) ny aktie.
| den utstrackning nya aktier inte tecknats med foretradesréatt ska dessa erbjudas de som ockséa
tecknat aktier med stdd av teckningsratter, oavsett om de var aktiedgare pa avstamningsdagen
eller inte, pro rata i férhallande till det antal teckningsréatter som var och en utnyttjat for teckning.
| sista hand ska nya aktier erbjudas andra som tecknat utan stod av teckningsratter.

Aktieagare som valjer att inte delta i Nyemissionen kommer att fa sin &garandel utspadd med
cirka 20 procent, men har mojlighet att ekonomiskt kompensera sig for utspadningseffekten genom
att sélja sina teckningsratter.

E.4 Intressen och Inga intressekonflikter foreligger inom férvaltnings-, lednings- och kontrollorgan eller hos andra
intressekonflikter personer i ledande befattningar i Tribona. Det finns inte heller nagra andra fysiska eller juridiska
personer med koppling till emissionen som har ekonomiska eller andra relevanta intressen i Bolaget.

Swedbank Corporate Finance ar finansiell radgivare och MAQS Law Firm Advokatbyra ar juridisk
radgivare till Tribona i samband med Nyemissionen.

E.5 Lock-up-avtal Ej tillamplig. Det forekommer inte nagra lock-up-avtal.

E.6 Utspédningseffekt Bolagets aktiedgare har ratt att teckna en (1) ny aktie for fyra (4) befintliga aktier till en teckningskurs
om 30 kronor per aktie. Nyemissionen omfattar hogst 9 731 410 aktier, envar aktie med kvotvarde
om 0,016 kronor, innebarande att Tribonas aktiekapital 6kas med hdgst 155 702,56 kronor samt att
Tribona tillférs hdgst cirka 292 mkr fére emissionskostnader”. Under férutsattning att Nyemissionen
fulltecknas kommer Bolagets aktiekapital efter Nyemissionen att uppga till 778512,82 kronor
fordelat p& 48 657 051 aktier. De erbjudna aktierna i Nyemissionen motsvarar cirka 20 procent av
aktiekapitalet och rdsterna i Bolaget efter fullt genomférd nyemission.

E.7 Kostnader som Ej tillamplig. Inga kostnader &laggs investerare som deltar i nyemissionen. Vid handel med teck-
aldggs investeraren | ningsratter och BTA utgar dock normalt courtage enligt tildmpliga villkor for vardepappershandel.

1) Tribona uppskattar att emissionskostnaderna uppgér till cirka 3 mkr. Efter avdrag for emissionskostnader kommer Bolaget att tillféras ett belopp om hogst cirka
289 mkr.
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RISKFAKTORER

RISKFAKTORER

En investering i aktier &r alltid férenat med risker. Innan en investering gors i Tribonas aktier bér all information i Prospektet noga évervédgas
och i synnerhet de specifika faktorer som anges nedan. Ett antal faktorer utanfér Tribonas kontroll, liksom ett flertal faktorer vars effekter
Tribona inte kan pdverka genom sitt agerande, kan komma att f4 en negativ paverkan pa Tribonas verksamhet, resultat och finansiella
stélining, vilket kan medféra att vérdet pa Tribonas aktier minskar och att en aktiedgare kan férlora hela eller delar av sitt investerade
kapital. Vid en bedémning av Tribonas framtida utveckling &r det dérfér av vikt att vid sidan om mdjligheter till positiv utveckling dven
beakta riskerna i Tribonas verksamhet. Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skdl inte beskrivas i detta avsnitt, varfor en samlad utvér-
dering dven maste innefatta 6vrig information i prospektet samt en allmdn omvéridsbedémning. Nedan beskrivs de risker och oséker-
hetsfaktorer som bedéms ha betydelse for Tribonas framtida utveckling. Riskerna &r ej rangordnade och gér inte ansprak péa att vara
heltdckande. Ytterligare risker och osédkerhetsfaktorer som Tribona fér nédrvarande inte kdnner till kan ocksa komma att utveckias till viktiga
faktorer som paverkar Tribonas verksamhet och framtida utveckling.

Potentiella investerare bér noggrant dvervdga nedanstdende riskfaktorer liksom &vrig information i Prospektet innan beslut fattas om

férvérv av aktier.

RISKER RELATERADE TILL VERKSAMHETEN
Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av makroeko-
nomiska faktorer sdsom den allmanna konjunkturutvecklingen,
tillvéxt, sysselséttning och inflation. Tillvéxten i ekonomin péverkar
sysselsattningsgraden, som &r en vasentlig grund fér utbud och
efterfrdgan pa hyresmarknaden, och paverkar déarmed produk-
tionstakt for nya lokaler, vakansgrad och hyresnivéer. Forvant-
ningar om inflationen styr réntan och péverkar darmed finans-
nettot. Rantekostnaden ar en av Tribonas stérre kostnadsposter.
P4 langre sikt kan forandringar i rédntan fa en vésentlig péverkan
pa Tribonas resultat och kassafléde. Inflationen paverkar ocksa
Tribonas fastighetskostnader. Utover detta paverkar forandringar
i rAnta och inflation &ven avkastningskraven och dérmed fastig-
heternas marknadsvarden. Samtliga ovanstdende faktorer kan ha
en negativ effekt pa Tribonas verksamhet, finansiella stalining och
resultat.

Geografiska risker

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och darmed avkast-
ningen pé fastighetsinvesteringar skiljer sig mellan olika geografiska
marknader och kan darmed komma att utvecklas pé olika sétt. Det
kan inte garanteras att inte efterfragan sjunker pa samtliga, eller de
flesta, geografiska marknader, vilket skulle kunna ha en vasentlig
negativ effekt pa& Tribonas finansiella stalining och resultat.

Hyresintakter och hyresutveckling

Hyresintakter for kommersiella lokaler styrs langsiktigt av bland
annat utbud och efterfraigan p& marknaden. Tribonas hyresin-
takter kommer att paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad och
avtalad hyresniva samt hyresgasternas betalningsférmaga.

Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker, oavsett skal,
paverkas Tribonas resultat negativt. Risken for stora svangningar
i vakanser och bortfall av hyresintakter dkar ju fler enskilt stora
hyresgéster ett fastighetsbolag har. Per den 31 december 2013
representerar Tribonas fem stdrsta hyresgaster 88 procent av
hyresintdkterna. Det finns inga garantier for att Tribonas storre
hyresgéster fornyar eller forldnger sina hyresavtal nar de 16pt
ut, vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintakter och okade
vakanser. For uthyrda lokaler i bestandet uppgér den genomsnitt-

liga kvarvarande kontraktstiden vid utgangen av 2013 till cirka
6,5 ar. Beroendet av enskilda hyresgéster ar vasentligt.

Hyreskontrakt med I6ptider som &r tre ar eller langre kommer
normalt helt eller delvis vara bundna till konsumentprisindex (KPI),
det vill s&ga helt eller delvis inflationsjusterade. Om inflationen 6kar
mer &n vad Tribona kompenseras fér genom sédan indexering,
kan Tribonas resultat paverkas negativt. Det finns vidare ingen
garanti for att Tribona alltid kommer att kunna teckna hyreskon-
trakt som helt eller delvis kompenserar for inflationen.

Tribona &r beroende av att hyresgaster betalar avtalade hyror
i tid. | vissa hyreskontrakt kommer hyresgastens forpliktelser att
garanterats av moderbolag, hyresdeponering eller genom bank-
garanti. Likval kvarstar risk for att hyresgaster stéller in sina betal-
ningar eller i Gvrigt inte fullgor sina forpliktelser. Om sa intraffar
skulle Tribonas resultat kunna paverkas negativt.

Drift- och underhaliskostnader

| férekommande fall kommer det i Tribonas fastighetsforvaltning att
ingé att Tribona helt eller delvis ansvarar for drift- och underhalls-
kostnader. | driftkostnader ingar till exempel taxebundna kostnader
som el, sophamtning, varme och vatten. Flera av dessa varor och
tjanster kan endast kopas fran en aktor, vilket kan paverka priset.
Betraffande el ar kostnaden i regel beroende av utbud och efter-
fragan pa den Oppna elmarknaden. | den méan eventuella kost-
nadshojningar inte kompenseras genom reglering i hyreskontrakt,
eller hyresdkning genom omférhandlingar av hyreskontrakt, kan
Tribonas resultat paverkas negativt. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov kan ocksa paverka resultatet negativt.

Vardefoérandring i fastigheter

Tribonas modjligheter att generera positiva vardeférandringar
paverkas bland annat av hur val Tribona lyckas foradla och
utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstrukturen. Dartill
har det allmanna rantelaget, den allménna konjunkturutvecklingen,
den lokala utbuds- och efterfragebalansen, den forvantade hyres-
tilvaxten, skattesituationen, majligheten till lanefinansiering samt
avkastningskraven betydelse for utvecklingen av fastighetspri-
serna. Avkastningskraven styrs av den riskfria rantan och fastighe-
ternas unika risk. Avkastningskraven paverkas aven av tillgangen till
och avkastningen pé alternativa placeringar. Férandringar i fastig-
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heternas marknadsvarde kan péverka Tribonas resultat negativt.
| och med att Tribona redovisar sitt innehav av fastigheter till verk-
ligt varde, innebér detta att bokfort varde motsvarar forvaltnings-
fastigheternas marknadsvérde. Detta medfor att vardeférandringar
i Tribonas fastighetsbestand direkt paverkar Tribonas resultat- och
balansréakning. Fastigheternas vérde &r svarbeddmt i en marknad
med I&g omséttning.

Réanterisk

Rénterisk definieras som risken att férandringar i rantelaget
paverkar Tribonas rantekostnad. Rantekostnaden ar en av Tribonas
stérre kostnadsposter. Rantekostnaden paverkas framst av den,
vid var tid, aktuella nivan for marknadsrantor men &ven av de stra-
tegier som Tribona véljer avseende bindningstiden av rantorna.
Marknadsrantor péaverkas framst av den forvantade inflations-
takten, dar prissattningen av obligationer och certifikat bestams
av utbud och efterfragan. De kortare rantorna paverkas framst av
Riksbankens styrranta, vilket utgor ett penningpolitiskt styrinstru-
ment. | tider med stigande inflationsforvantningar kan rantenivan
forvantas stiga, vilket omgéende Okar rantekostnaderna for lan
med kort 16ptid, vilket vasentligen kan paverka Tribonas resultat
och finansiella stéllning.

Vardeférandringar rantederivat/finansiella instrument
Tribona anvander sig av finansiella instrument, i form av rantede-
rivat. Rantederivaten redovisas I6pande till verkligt varde i balans-
rakningen med vardeférandringar i resultatrdkningen. | takt med
att marknadsrantorna foréandras uppstér ett teoretiskt Gver- eller
undervarde, som inte ar kassaflodespaverkande, pa de finansiella
instrumenten. Derivaten utgdr ett skydd mot hogre rantenivéer,
men innebadr ocksé att marknadsvardet pa Tribonas rantederivat
minskar om marknadsrantorna sjunker, vilket far en negativ effekt
pa Tribonas finansiella stallning och resultat.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan
erhdllas, eller endast till kraftigt dkade kostnader. Lanebehovet
kan avse refinansiering av befintliga 1&n eller nyupplaning. Tribonas
langfristiga finansiering kommer att utgoras av kreditfaciliteter fran
flera svenska och utlandska affarsbanker.

Det kan inte garanteras att ytterligare kapital kan anskaffas
pa gynnsamma villkor for Tribona eller dess aktiedgare, vare sig
géllande eget kapital via nyemission eller refinansiering av utesta-
ende 1&n samt upptagande av nya skulder i Tribona, vilket skulle
kunna ha en vésentlig negativ effekt pa Tribonas verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Valutarisk

En mindre del av Tribonas tillgangar, skulder, intékter och utgifter ar
noterade i andra valutor &n svenska kronor, framst i DKK. Tribona
ar darmed exponerat for valutarisk vid omrakning av balansposter
som noterats i utlandska valutor till Tribonas redovisningsvaluta
svenska kronor.

RISKFAKTORER

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Tribonas finansiella motparter
inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden mot Tribona. Kredit-
risk inom finansverksamheten uppstar bland annat vid placering
av likviditetséverskott, vid tecknande av ranteswapavtal samt vid
erhdllande av lang- och kortfristiga kreditavtal. Inga garantier kan
ges for att Tribonas framtida finansiella motparter kommer att
kunna uppfylla sina ataganden.

Framtida kapitalbehov

Tribonas verksamhet finansieras genom eget kapital och lan hos
externa kreditgivare. Relationen mellan eget kapital och skulder
regleras med utgéngspunkt i vald finansiell risknivd samt av
mangden eget kapital som krévs for att tillgodose langivarnas krav
for att erhalla 1an.

Om intékter fran fastighetsuthyrning inte tacker Tribonas kapi-
talbehov skulle Tribona kunna behdva sdka ytterligare finansie-
ring. Tillgangen pa sadan finansiering beror pa ett antal faktorer
sédsom marknadsvillkor, den allméanna tillgangen till krediter samt
bankernas finansiella stéllning. Harvid kan det uppsta en situa-
tion dar det blir svart for Tribona att erhélla upplaning till accep-
tabla villkor eller 6verhuvudtaget. Om Tribona inte kan uppbringa
tillrécklig finansiering for att tillgodose sina kapitalkrav eller om
Tribona brutit mot nagot villkkor for sin finansiering kan Tribona
behova Oka sitt egna kapital. Saddan ytterligare finansiering via
aktiekapitalsbkning kan medféra en utspadning av nuvarande
aktiedgares innehav.

Konkurrens

Tribona verkar i en bransch som &r utsatt for konkurrens. Tribona
kan tvingas att gora kostnadskravande investeringar, omstrukture-
ringar eller prissankningar for att anpassa sig till en ny konkurrens-
situation, vilket vasentligen skulle kunna paverka Tribonas resultat
negativt.

Transaktioner och projektutveckling

Att kdpa och sélja fastigheter ingar som en del av Tribonas verk-
samhet och ar, sarskilt vid forvary, férenat med risker. Risker utgor,
till exempel bortfall av hyresgéster, finansiering, miljéforhallanden
samt tekniska problem. Det finns inga garantier for att framtida
fastigheter som tillkommer genom eventuella forvary paverkar
Tribonas resultat positivt.

Projekt- och investeringsverksamheten innebar vasentliga risker
dé den ofta avser stora varden. Riskerna bestér bland annat i att
prisnivaer kan hojas eller att brist p& entreprentrer kan uppsta.
Inga garantier kan ges for att en eller flera av riskerna far en
vasentlig negativ effekt pa& Tribonas verksamhet, finansiella stall-
ning och/eller resultat.
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RISKFAKTORER

Tekniska risker

Fastighetsverksamhet ar forknippat med teknisk risk. Med teknisk
risk forstds de riskférhallanden som ar forknippade med den
tekniska driften av fastigheten, sdsom risken for konstruktionsfel,
andra dolda fel eller brister, skador (exempelvis genom brand eller
annan naturkraft) samt féroreningar. Om tekniska problem uppstar
kan de komma att medféra betydligt 6kade kostnader for fastighe-
terna och darmed &ven komma att paverka Tribonas resultat och
finansiella stalining negativt.

Organisationsrisk

Koncernen har en relativt liten organisation, vilket medfor ett bero-
ende av enskilda medarbetare. Verksamhetens framtida utveckling
beror i hdg grad pa foretagsledningens och andra nyckelpersoners
kunskap, erfarenhet och engagemang. Tribona skulle kortsiktigt
kunna paverkas negativt om nagon eller flera av dessa nyckelper-
soner skulle ldmna sin anstéalining.

Koncernen hade nio anstéllda per 31 december 2013, vilkas
kunskap, erfarenhet och engagemang ér viktiga fér Tribonas fram-
tida utveckling. Tribona skulle paverkas negativt om ett flertal av
dess anstallda samtidigt skulle lamna bolaget. De atgérder som
vidtas for att forhindra att sé sker kan visa sig vara ineffektiva och
det finns ingen garanti att &ven i framtiden kunna behélla befatt-
ningshavare eller annan kvalificerad personal eller rekrytera ny
kvalificerad personal.

Operationell risk

Operationell risk definieras som risken att dsamkas forluster pa
grund av bristfélliga rutiner och/eller oegentligheter eller interna
eller externa handelser som férorsakar avbrott i verksamheten. Det
kan inte uteslutas att brister i operationell sdkerhet skulle kunna
paverka Tribonas verksamhet negativt.

Etablering pa nya marknader samt inom nya segment
Aven om Tribona genomfér en noggrann affarsméssig analys infér
varje investering, kan eventuella etableringar p& nya marknader
saval geografiskt som branschmassigt medféra ofdrutsedda kost-
nader, vilket kan ha en negativ inverkan pa Tribonas resultat.

Naturkatastrofer och andra olyckor

Naturkatastrofer sdsom oOversvamningar, stormar och brander
kan asamka skador pa de fastigheter som Tribona &ger samt pa
den infrastruktur som Tribona &r beroende av, vilket skulle kunna
paverka Bolagets finansiella stalining och resultat negativt.

Legala risker

Nya lagar och regler eller forandringar avseende tillampningen
av befintliga lagar och regler som &r tildmpliga pa Tribonas verk-
samhet eller kundernas verksamhet kan innebéra kade kostnader
och/eller paverka Tribonas verksamhet negativt.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljiopa-
verkan. Enligt miljiébalken har den som bedrivit en verksamhet som
bidragit till férorening aven ett ansvar for efterbehandling. Om inte
verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling av
en fororenad fastighet &r den som forvarvat fastigheten, och som
vid forvarvet kant till eller d& borde ha upptackt féroreningarna,
ansvarig. Det innebér att krav, under vissa forutsattningar, kan
riktas mot Tribona f6r marksanering eller efterbehandling avseende
forekomst eller misstanke om fororening i mark, vattenomraden
eller grundvatten for att stélla fastigheten i sédant skick som foljer
av miljdbalken. Sadana krav kan paverka Tribonas resultat nega-
tivt.

Tribona har inte gjort ndgon fullstandig utredning av eventuella
miljiéféroreningar i fastighetsbestandet, men bedomer att vare
sig befintliga eller tidigare bedrivna verksamheter i fastigheterna
féranleder nagra miljérisker som vésentligen skulle kunna paverka
Tribonas stélining. Det gar dock inte att utesluta att eventuella
framtida miljdrisker kan paverka Tribonas verksamhet eller finan-
siella stallning negativt.

Skatterisker

Foérandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom &vriga stat-
liga och kommunala pélagor, kan paverka forutséttningarna for
Tribonas verksamhet. Det framstdr som osannolikt att dessa
palagor och bidrag kommer att vara oférandrade i framtiden. Bety-
dande skillnader finns i de politiska partiernas syn pa palagornas
och bidragens storlek och forekomst. Det kan inte uteslutas att
skattesatser férandras i framtiden eller att andra andringar sker i
det statliga systemet och de kommunala systemen som paverkar
fastighetsdgandet. Férandringar av bolagsskatt och 6vriga statliga
palagor, kan komma att paverka Tribonas resultat negativt.

En foérandring av skattelagstiftningen eller praxis innebarande
exempelvis forandrade majligheter till skattemassiga avskrivningar
eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medféra att Tribonas
framtida skattesituation forandras negativt. Det kan heller inte
uteslutas att skattemyndigheterna kan komma att underkanna
vissa eller samtliga av Tribona yrkade underskottsavdrag. Okad
skattebdrda, minskade bidrag och 6vriga, for Tribona, negativa
férandringar av statens och kommunernas reglering avseende
agande, drift och uthyrning av fastigheter kan ha en negativ effekt
pa Tribonas verksamhet, finansiella stélining och resultat.

Tvister

Det kan inte uteslutas att Tribona i samband med till exempel
hyres- och entreprenadavtal kan komma att bli inblandad i fram-
tida tvister. Negativa utslag pa sadana tvister kan fa en negativ
effekt pa Tribonas verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | TRIBONA AB (PUBL)



RISKER RELATERADE TILL AKTIERNA

Likviditet i aktien

Aktierna i Tribona handlas pd NASDAQ OMX Stockholm. Utéver
handel med aktierna kommer teckningsratter och betalda teck-
nade aktier att vara foremal fér handel under en begransad tid i
samband med nyemissionens genomforande. Det kan inte garan-
teras att likviditeten i aktierna, teckningsratter och betalda teck-
nade aktier kommer att vara tillfredsstéllande, vilket innebar att det
finns en risk for att dessa vardepapper inte omsétts dagligen och
att avstandet mellan kop- och saljkurs kan vara stort. Om likvidi-
teten &r begrénsad kan detta medféra svarigheter for innehavare
av dessa vardepapper att forandra sitt innehav.

Bolagets aktiekurs

Vardepappershandel ar alltid férknippad med risk och risktagande.
Eftersom en aktieinvestering bade kan stiga och sjunka i varde ar
det inte sakert att en investerare kan komma att fa tillbaka satsat
kapital. Investeringar i Tribonas aktier bor darfor foregas av en
noggrann analys av Bolaget, dess konkurrenter och omvarld. En
investering i aktier bor aldrig ses som ett snabbt sétt att generera
avkastning utan snarare som en investering man kan géra pa lang
sikt med kapital som man kan undvara.

Framtida utdelning

Innehavare av Bolagets aktier har ratt till framtida utdelningar.
Eventuella framtida utdelningar och storleken pé& s&dana utdel-
ningar ar beroende av Bolagets framtida resultat, finansiella stall-
ning, kassafléden, rérelsekapitalbenov och andra faktorer. Det
finns inte heller ndgon garanti for att utdelning sker enligt Tribonas
vid var tid géllande utdelningspolicy. Villkoren i befintliga och fram-
tida kreditavtal kan ocksa forhindra att utdelning sker.

Utspéadning

Aktiedgare som helt eller delvis valjer att inte utnyttja sina teck-
ningsratter i nyemissionen kommer att fa& sin rostandel och sin
andel av Tribonas aktiekapital utspadd, innebérande att aktie-
agarens relativa roststyrka vid bolagsstdmma férsvagas samt
att aktiedgarens andel i Tribonas tillgangar och resultat minskar.
Utspadningseffekten for aktiedgare som vdljer att inte delta i
nyemissionen uppgar till hdgst cirka 20 procent av résterna och
kapitalet i Bolaget.

RISKFAKTORER

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | TRIBONA AB (PUBL)

11



12 INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | TRIBONA AB (PUBL)



INBJUDAN TILL TECKNING

Styrelsen for Tribona beslutade den 20 mars 2014 att foresla arsstamman att besluta om en nyemission med
foretradesratt for Bolagets aktiedgare. Syftet med emissionen &r att skapa forutsattningar for Bolaget att na
tidigare kommunicerat tillvaxtmal att véxa fastighetsportfolien fran knappt sex mdkr i samlat fastighetsvéarde till
10-12 mdkr. Arsstamman fattade den 22 april 2014 beslut att genomféra nyemission med foretradesratt for
Bolagets aktieagare i enlighet med styrelsens férslag.

Bolagets aktiedgare har réatt att teckna en (1) ny aktie for fyra (4) befintliga aktier till en teckningskurs om
30 kronor per aktie. Nyemissionen omfattar hogst 9731410 aktier, envar aktie med kvotvarde om 0,016
kronor, innebarande att Tribonas aktiekapital 6kas med hdgst 155 702,56 kronor samt att Tribona tillférs hdgst
cirka 292 mkr fore emissionskostnader”. Under forutsattning att Nyemissionen fulltecknas kommer Bolagets
aktiekapital efter Nyemissionen att uppga till 778512,82 kronor fordelat pa 48657 051 aktier. De erbjudna
aktierna i Nyemissionen motsvarar cirka 20 procent av aktiekapitalet och résterna i Bolaget efter fullt genom-
ford nyemission.

AVSIKTSFORKLARING
Tribonas storsta aktiedgare Kldvern AB som representerar 29,84 procent av aktiekapitalet och résterna i
Tribona, har meddelat sin avsikt att teckna aktier motsvarande sin pro rata-andel i Nyemissionen. Klévern AB
har av Aktiemarknadsnamnden erhallit dispens fran budpliktsbud.

| Bvrigt hanvisas till redogorelsen i detta Prospekt, vilket &r uppréttat av styrelsen for Tribona med anledning
av Nyemissionen.

Hérmed inbjuds aktiedgarna i Tribona att med féretrddesrétt teckna nya aktier i Tribona i enlighet med villkoren
i detta Prospekt.

Stockholm den 5 maj 2014

Tribona AB (publ)
Styrelsen

1) Tribona uppskattar att emissionskostnaderna uppgér till cirka 3 mkr. Efter avdrag for emissionskostnader kommer Bolaget att
tillféras ett belopp om hdgst cirka 289 mkr.

INBJUDAN TILL TECKNING
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BAKGRUND OCH MOTIV

BAKGRUND OCH MOTIV

Tribona ér ett fastighetsbolag inriktat pa logistikfastigheter som &r noterat pa& NASDAQ OMX Stockholm Mid
Cap. Verksamheten startades 2006 som Northern Logistic Property och drevs mellan 2007 och 2013 som
ett norskt bolag noterat pa Oslo Bors. Bolagets portfolj bestar av 22 fastigheter, varav 21 i Sverige och en i
Danmark, och den totala uthyrbara ytan uppgar till cirka 711 000 kvm. Kunderna utgérs bland annat av livs-
medelsforetag som Ica, Netto, Menigo, Martin & Servera, Pagen och Mat.se, tredjepartslogistikforetag som
DHL, m4-gruppen, PostNord och DSV samt blandkunder som Pictura, Norrpartner och Nordic Ink/Nordic
Feel.

Bolaget har som mélsattning att pa sikt vaxa fran knappt sex makr i samlat fastighetsvéarde till 10-12 madkr.
Strategin ar att till storsta del vaxa genom forvary men dven utveckling av befintligt fastighetsbestand och
nybyggnation. Bolaget har under slutet av 2013 férvarvat fastigheter i Norrkdping, Varnamo och Vaxjo.

| syfte att nd mélet och realisera strategin genomfor bolaget nu en nyemission.

Styrelsen for Tribona &r ansvarig for innehallet i detta prospekt. Harmed forsékras att styrelsen har vidtagit
alla rimliga forsiktighetsatgérder for att sékerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, éverens-
stédmmer med faktiska férhallanden och att ingenting &r uteldamnat som skulle kunna paverka dess innebdrd.

Stockholm den 5 maj 2014

Tribona AB (publ)
Styrelsen
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

VILLKOR OCH ANVISNINGAR

FORETRADESRATT OCH TECKNINGSRATTER

Den som pa avstamningsdagen den 5 maj 2014 &r registrerad
som aktiedgare i Tribona ager féretradesratt att teckna nya aktier
pro rata i forhallande till det antal aktier som innehas pa avstam-
ningsdagen.

For detta andamal erhaller den som pa avstamningsdagen ar
registrerad som aktiedgare i Tribona en (1) teckningsratt i Tribona
for varje innehavd aktie. Teckningsratterna beréttigar innehavaren
att med foretréadesratt teckna aktier, varvid fyra (4) teckningsratter
ger réatt till teckning av en (1) ny aktie. | den utstréackning nya aktier
inte tecknats med foretradesratt ska dessa erbjudas de som
ocksé tecknat aktier med stod av teckningsratter, oavsett om de
var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte, pro rata i forhal-
lande till det antal teckningsréatter som var och en utnyttjat for teck-
ning. | sista hand ska nya aktier erbjudas andra som tecknat utan
stod av teckningsrétter.

Aktiedgare som véljer att inte delta i Nyemissionen kommer att
f& sin agarandel utspadd med cirka 20 procent, men har majlighet
att ekonomiskt kompensera sig for utspadningseffekten genom att
sélja sina teckningsratter.

TECKNINGSKURS
De nya aktierna i Tribona emitteras till en teckningskurs om
30 kronor per ny aktie. Courtage utgar ej.

AVSTAMNINGSDAG

Avstamningsdag hos Euroclear for faststéllande av vika aktie-
agare som &ger ratt att erhalla teckningsréatter &r den 5 maj 2014.
Aktierna handlas exklusive ratt till deltagande i Nyemissionen fran
och med den 30 april 2014. Sista dag fér handel inklusive ratt il
deltagande i Nyemissionen var den 29 april 2014.

TECKNINGSTID

Teckning av nya aktier ska ske under tiden frdn och med den 8 maj
2014 till och med den 22 maj 2014. Bolagets styrelse ager réatt
att forlanga teckningstiden. En eventuell férlangning kommer att
offentliggdras av Bolaget genom pressmeddelande senast den
22 maj 2014.

EMISSIONSREDOVISNING TILL DIREKTREGISTRERADE
AKTIEAGARE

Prospektet och fortryckt emissionsredovisning med vidhang-
ande bankgiroavi skickas till direktregistrerade aktiedgare och
foretradare for aktiedgare som pa avstdmningsdagen &r regist-
rerade i den av Euroclear for Tribonas rékning forda aktieboken
dock med undantag for sddana som &r bosatta i vissa obeh6-
riga jurisdiktioner. Av emissionsredovisningen framgar bland annat
antal erhalina teckningsratter och det hela antal nya aktier som
kan tecknas. VP-avi avseende registrering av teckningsratter pa
VP-konto skickas inte ut. Aktiedgare som &r upptagna i den i
anslutning till aktieboken sarskilt férda férteckningen éver pant-
havare och férmyndare erhdller inte emissionsredovisning utan
meddelas separat.

FORVALTARREGISTRERADE INNEHAV

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat hos bank eller annan
forvaltare erhaller ingen emissionsredovisning. Teckning och betal-
ning ska istéllet ske i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

HANDEL MED TECKNINGSRATTER

Handel med teckningsratter &ger rum pa NASDAQ OMX Stock-
holm under perioden fran och med den 8 maj 2014 till och med
19 maj 2014. Swedbank och andra vardepappersinstitut med
erforderliga tillstand stér till tjanst med formedling av kép och
forsalining av teckningsratter. ISIN-koden for teckningsratterna ar
SE0005907052.

Om en aktiedgare inte utnyttjar nagra eller alla sina tecknings-
ratter genom betalning senast den 22 maj 2014 eller inte saljer
sina teckningsratter senast den 19 maj 2014, kommer sadan
aktiedgares outnyttjade teckningsratter att forfalla utan varde och
innehavaren kommer inte att erhalla ndgon kompensation.

AKTIEAGARE BOSATTA | VISSA OBEHORIGA
JURISDIKTIONER

Tilldelning av teckningsratter och utgivande av nya aktier vid utnytt-
jande av teckningsratter till personer som ar bosatta eller medbor-
gare i lander utanfor EES kan paverkas av vardepapperslagstift-
ningar i sddana lander. Med anledning harav kommer aktie&gare
som har sina befintliga aktier direktregistrerade pa VP-konton och
har registrerade adresser i till exempel USA, Australien, Hongkong,
Kanada, Japan, Nya Zeeland och Sydafrika inte erhalla Prospektet.
De kommer inte heller att erhalla nagra teckningsratter pa sina
respektive VP-konton. De teckningsratter som annars skulle ha
registrerats for dessa aktiedgare kommer att saljas och forsalj-
ningslikviden, med avdrag for kostnader, kommer att utbetalas till
sédana aktiedgare. Belopp understigande 100 kronor kommer inte
att utbetalas.

RATT TILL UTDELNING
De nya aktierna medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstdmningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att de
nya aktierna registrerats hos Bolagsverket och aktierna har inforts
i aktieboken hos Euroclear.

OFFENTLIGGORANDE AV TECKNINGSRESULTATET

| NYEMISSIONEN

Teckningsresultatet i Nyemissionen kommer att offentliggbras
genom ett pressmeddelande fran Tribona omkring den 27 maj
2014.
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

TECKNING AV AKTIER MED STOD AV
TECKNINGSRATTER

Teckning av nya aktier med stdd av teckningsratter ska ske genom
samtidig kontant betalning under perioden fran och med den 8 maj
2014 till och med den 22 maj 2014. Efter teckningstidens utgang
blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och kommer, utan avisering
frén Euroclear, att bokas bort fran innehavarens VP-konto. For att
inte vardet av erhdlina teckningsratter ska ga forlorat maste inne-
havaren antingen:

»  utnyttja teckningsratterna och teckna nya aktier senast den
22 maj 2014; eller

»  sdlja de teckningsratter som inte utnyttjats senast den 19 maj
2014.

En teckning av nya aktier med stdd av teckningsratter &r oaterkal-
lelig och aktiedgare kan inte upphéava eller modifiera en teckning
av nya aktier.

Direktregistrerade aktieagare bosatta i Sverige

Teckning av nya aktier med stod av teckningsratter sker genom
kontant betalning, antingen genom att anvdnda den fdrtryckta
bankgiroavin eller darfér avsedd anmélningssedel, med samtidig
betalning enligt ndgot av féljande alternativ:

»  Bankgiroavin anvdnds om samtliga teckningsratter enligt
emissionsredovisningen fran Euroclear ska utnyttjas.

»  Anmalningssedeln anvands om teckningsratter har kopts
eller dverforts frdn annat VP-konto eller av annan anledning
ett annat antal teckningsratter &n det som framgar av den
fortryckta emissionsredovisningen ska utnyttjas for teckning.

Betalning for tecknade nya aktier ska goras samtidigt som insén-
dandet av anmalningssedeln. Anmalningssedel kan erhéllas fran
Tribona (hemsida: www.tribona.se) och Swedbank (hemsida:
www.swedbank.se/prospekt, telefon: 08-58592589, e-post:
emissioner@swedbank.se). Betalning ska ske senast den 22 maj
2014.

Direktregistrerade tecknare ej bosatta i Sverige
Teckningsberattigade direktregistrerade aktiedgare som inte ar
bosatta i Sverige samt inte ar féremal for de restriktioner som
beskrivs i "Viktig information” och som inte kan anvanda den
fortryckta bankgiroavin kan betala i svenska kronor via SWIFT i
enlighet med féljande:

Tribona AB

c/o Swedbank Emissioner EG76

105 34 Stockholm, Sverige

SWIFT: SWEDSESS

IBAN-nummer: SE 29 8000 0821 4992 4974 2868
Kontonamn: Tribona

Vid betalning méste tecknarens namn, adress, VP-kontonummer
och referensen ”Issue Tribona” anges. Anmélningssedel och betal-
ning ska vara Swedbank, Emissioner E676, 105 34 Stockholm,
Sverige tillhanda senast den 22 maj 2014.

TECKNING AV FORVALTARREGISTRERADE
AKTIEAGARE

Depéakunder hos forvaltare som onskar teckna nya aktier med stod
av teckningsratter anméaler sig for teckning i enlighet med instruk-
tion frén sin forvaltare.

BETALDA TECKNADE AKTIER (BTA)

Efter erlagd betalning och teckning kommer Euroclear att sénda
ut en avi som bekréftelse pa att BTA bokats in pa tecknarens
VP-konto. De nya aktierna kommer att bokforas som BTA pa
VP-kontot till dess att registrering av Nyemissionen skett hos
Bolagsverket. Registrering av nya aktier tecknade med stdd av
teckningsratter forvantas ske hos Bolagsverket omkring den 2 juni
2014. Nagon VP-avi utsénds ej i samband med denna ombok-
ning.

Handel med BTA

Handel med BTA pa NASDAQ OMX Stockholm beraknas ske
under perioden fran och med den 8 maj 2014 till och med den
2 juni 2014. Swedbank och 6vriga vardepappersinstitut star till
tjanst med formedling av kdp och férsaljining av BTA. ISIN-koden
for BTA &r SE0005907060.

TECKNING AV AKTIER UTAN STOD AV
TECKNINGSRATTER
Direktregistrerade aktiedgares teckning
Anmalan om teckning av nya aktier utan stdd av tecknings-
ratter ska goras pa darfor avsedd anmalningssedel. Endast en
anmélan per forvar far inges. Om flera anmalningssedlar inges
kommer endast den anmalningssedel som forst kommit Swed-
bank tillhanda att beaktas. Anmélningssedlar kan erhallas fran
Tribona (hemsida: www.tribona.se) och Swedbank (hemsida:
www.swedbank.se/prospekt, telefon: 08-58592589, e-post:
emissioner@swedbank.se).

Anmalningssedeln ska skickas till Swedbank, Emissioner E676,
105 34 Stockholm, Sverige, och maste vara Swedbank tillhanda
senast den 22 maj 2014.

Forvaltarregistrerade aktiedgares teckning

Depakunder hos forvaltare som dnskar teckna nya aktier utan stéd
av teckningsratter maste anméala sig for teckning i enlighet med
instruktion fran sin/sina respektive forvaltare.
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Tilldelning

Om inte samtliga nya aktier tecknats med stéd av teckningsréatter
ska styrelsen besluta om tilldelningen av nya aktier utan stéd av
teckningsrétter. Tilldelning inom ramen for Nyemissionens hdgsta
belopp ske enligt foljande:

» | forsta hand ska tilldelning ske till dem som &aven tecknat
nya aktier med stod av teckningsratter och som anmalt sitt
intresse for teckning av nya aktier utan stdd av teckningsréatter.
For det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut p& grund av
Overteckning, ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det
antal nya aktier som tecknats med stod av teckningsratter
per forvar och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

»  Tilldelning vid teckning utan stéd av teckningsratt ska i andra
hand ske till andra som tecknat aktier utan stéd av tecknings-
rétter och, i den man tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut, i
forhallande till hur manga var och en anmalt for teckning, och
i den man sa inte kan ske, genom lottning.

Som bekréftelse pa tilldeining av nya aktier tecknade utan stéd
av teckningsratter kommer avrékningsnota att skickas till teck-
naren omkring den 28 maj 2014. Inget meddelande kommer att
skickas till tecknare som inte erhallit nagon tilldelning. Tecknade
och tilldelade nya aktier ska betalas kontant i enlighet med instruk-
tionerna pa avrakningsnotan som skickas till tecknaren. Efter att
dels betalning av tecknade och tilldelade nya aktier skett, dels de
nya aktierna har registrerats hos Bolagsverket kommer Euroclear
att sénda ut en avi som bekréftar inbokningen av de nya aktierna
pa tecknarens VP-konto. Registrering av nya aktier tecknade utan
stdd av teckningsréatter hos Bolagsverket forvantas ske omkring
den 11 juni 2014.

OVRIG INFORMATION
Bolaget ager inte ratt att avbryta Nyemissionen.

For det fallet att ett for stort belopp betalats in av en tecknare fér
de nya aktierna kommer Tribona att ombesorja att dverskjutande
belopp aterbetalas. Ingen rénta kommer att utbetalas for dverskju-
tande belopp.

De nya aktierna kommer att tas upp till handel vid NASDAQ
OMX Stockholm i samband med genomférandet av Nyemis-
sionen. Handel i nya aktier som tecknats med stdd av tecknings-
rétter beréknas pabodrjas omkring den 4 juni 2014,

VILLKOR OCH ANVISNINGAR

En teckning av nya aktier, med eller utan stdéd av tecknings-
rétter, ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphéava eller modi-
fiera en teckning av nya aktier. Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda
anmalningssedlar kan komma att 1dmnas utan beaktande. Om
teckningslikviden inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa
felaktigt satt kan anmélan om teckning komma att 1dmnas utan
beaktande eller teckning komma att ske med ett lagre belopp.
Betald likvid som €j tagits i ansprak kommer i sa fall att terbetalas.

Swedbank &r sa kallat emissionsinstitut for Nyemissionen, det
vill séga bistér Bolaget med vissa administrativa tjénster kring
Nyemissionen. Att Swedbank &r emissionsinstitut innebar inte i
sig att Swedbank betraktar tecknaren som kund hos Swedbank.
Tecknaren betraktas for placeringen endast som kund hos Swed-
bank om Swedbank har lamnat rad till tecknaren om placeringen
eller annars har kontaktat tecknaren individuellt angaende place-
ringen eller om tecknaren har tecknat sig via bankens kontor,
Internetbanken eller Telefonbanken. Foliden av att Swedbank inte
betraktar tecknaren som kund fér placeringen ér att reglerna om
skydd for investerare i lagen (2007:528) om vardepappersmark-
naden inte kommer att tillampas pé placeringen. Detta innebar
bland annat att varken sé kallad kundkategorisering eller sa kallad
passandebeddmning kommer att ske betraffande placeringen.
Tecknaren ansvarar darmed sjalv for att denne har tillrackliga erfa-
renheter och kunskaper for att forsté de risker som ar forenade
med placeringen.

Den som tecknar sig i Nyemissionen kommer att lamna person-
uppgifter till Swedbank. Personuppgifter som lamnas till bolag i
Swedbankkoncernen kommer att behandlas i datasystem i den
utstrackning som behdvs for att tillhandahélla tjanster och admi-
nistrera kundengagemang i koncernen. Aven personuppgifter som
inhamtas fran annan &n den kund som behandlingen avser kan
komma att behandlas. Det kan ocksa forekomma att personupp-
gifter behandlas i datasystem hos féretag och organisationer med
vilkka bolag i Swedbankkoncernen samarbetar. Information om
behandling av personuppgifter Iamnas av Swedbanks kontor, vilka
ocksa tar emot begaran om réattelse av personuppgifter.

Adressinformation kan komma att inhdmtas av Swedbank
genom en automatisk datakdrning av Euroclear.

BESKATTNING
For information rérande beskattning, se avsnittet "Skattefragor i
Sverige”.
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MARKNADSOVERSIKT

MARKNADSOVERSIKT

Tribona &r specialiserade pa moderna och strategiskt belagna logistikfastig-
heter i Sverige. Bolaget ager, forvaltar och utvecklar fastigheterna sa att hyres-
géasterna kan bedriva effektiv lager- och logistikverksamhet. Bestandet bestar
idag av 22 fastigheter, 21 i Sverige och en i Danmark, med en sammanlagd
uthyrningsbar yta pé cirka 711 000 kvm. Nedan folier en 6versiktlig beskriv-
ning av marknaden dar Tribona &r verksamt. Viss information har inhamtats fran
utomstadende kallor och Tribona har atergett séddan information korrekt i detta
Prospekt. Aven om Bolaget anser dessa kallor vara tillférlitliga har ingen obero-
ende verifiering gjorts, varfor riktigheten eller fullstandigheten i informationen inte
kan garanteras. Savitt Bolaget kénner till, och kan férsékra genom jamforelse
med annan information som offentliggjorts av den tredje part varifrén informa-
tionen hamtats, har dock inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle gora
den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

EKONOMISK UTVECKLING

Okningen i Sveriges BNP har varit svag under 2013 med en till-
vaxt om 1,5 procent vilket var i linje med tillvéxten under 2012
som uppgick till 1,3 procent. Under det fijdrde kvartalet 2013
Okade dock Sveriges BNP snabbast i Europa, med en 6kning om
1,7 procent jamfoért med tredje kvartalet 2013, vilket indikerar en
vandning i konjunkturen. Export och konsumtion 6kade snabbare
under fijarde kvartalet 2013 jamfort med foregédende kvartal, men
den hoga tillvaxten var delvis en foljd av hdga lagerinvesteringar
och leveranser av férsvarsmateriel till forsvaret. For 2014 beddms
BNP-tillvaxten tillta och Konjunkturinstitutet beddmer att den
kommer att uppga till 2,6 procent med en fortsatt lag inflation.

EKONOMISKA NYCKELDATA, SVERIGE

Den globala ekonomiska utvecklingen férvantas bli starkare
framover vilket dven beddms péaverka efterfrdgan pa svenska
exportvaror positivt. Detta forvantas i sin tur leda till en aterhamt-
ning inom industrin. En stéarkt inhemsk och global efterfrdgan och
ett Okat resursutnyttjande férvantas bidra till ©kade investeringar i
naringslivet. Industrins kapacitetsutnyttjande ar fortsatt lagt, men
forvantas stiga frdn den lagstanivd som naddes under slutet av
2012. Det hogre framtida kapacitetsutnyttjandet indikerar ett Okat
behov av erséttningsinvesteringar samtidigt som &ven industripro-
duktionen férvantas 6ka under 2014.

BNP, kalenderkorrigerad” 2,7 -0,5 -4,9 6,3 3,7 1,3 1,5 2,6
Inflation, KPI % 2,2 3,4 -0,5 1,2 3,0 0,9 0,0 0,1
Arbetsldshet, % 6,1 6,2 8,3 8,6 7,8 8,0 8,0 7,9
Sysselséttning” 2,4 0,9 -2,1 1,1 2,3 0,7 1,0 0,9
Reporénta? 4,00 2,00 0,25 1,25 1,75 1,00 0,75 0,75
10-érig stadsobligationsranta, Sverige 417 3,89 3,25 2,89 2,61 1,59 2,10 2,41
10-érig stadsobligationsranta, Tyskland 4,23 3,99 3,26 2,77 2,65 1,56 1,62 1,88
EUR/SEK 9,25 9,61 10,62 9,54 9,03 8,71 8,57 8,79

1) Arlig procentuell forandring
2) Vid érets slut

Kalla: Riksbanken, SCB, Konjunkturinstitutet
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MARKNADSOVERSIKT

FASTIGHETSMARKNADEN | SVERIGE

Trots den tidigare svaga tillvéxten i den svenska ekonomin har
fastighetsmarknaden till stora delar varit motstandskraftig och fort-
sétter att attrahera kapital. Langsiktigt har ocksa fastigheter visat
sig vara en god investering.”

Den svenska fastighetsmarknaden &r bland de storre i Europa
och den storsta i Norden. Métt i transaktionsvolym var svensk
fastighetsmarknad den fjarde stérsta i Europa under 2011, efter
l&nder som Storbritannien, Tyskland och Frankrike.? Mellan 2005
och 2008 6kade transaktionsvolymen och uppgick under dessa
ar till mellan 120-160 mdkr per &r. | samband med finanskrisen
2008-2009 avstannade marknaden pé grund av en 6kad riskaver-
sion fran investerare kombinerat med kraftigt férsdmrade finansie-
ringsmajligheter. Volymen fér 2008 hjélptes upp av en enskild stor
transaktion, AP Fastigheters forvarv av Vasakronan frén Svenska
Staten for cirka 41 mdkr.®

Efter finanskrisen dkade transaktionsvolymen kraftigt under
2010, och marknaden har varit fortsatt stabil under 2011 och
2012.9 For 2013 inledde transaktionsmarknaden svagt och
volymen under det forsta kvartalet uppgick till endast 18 mdkr,
vilket &r under genomsnittet for det forsta kvartalet som uppgar till
cirka 20 mdkr®. Under det andra kvartalet 2013 tilltog dock akti-
viteten pa transaktionsmarknaden, vilket &ven fortsatte under det
tredje kvartalet 2013. Det sista kvartalet 2013 uppvisade nagot
lagre transaktionsvolym &n férvantat och uppgick till cirka 30 makr.
For helaret 2013 var transaktionsvolymen pa den svenska fastig-
hetsmarknaden cirka 99 mdkr, vilket ar i linje med genomsnittet
under den senaste 15-arsperioden.®

NAI Svefa
Savills
Savills
Savills

DTZ, Investment Market Update, Sweden Q4 2013
DTZ, Investment Market Update, Sweden Q4 2013
DTZ, Investment Market Update, Sweden Q4 2013
DTZ, Investment Market Update, Sweden Q4 2013
0) DTZ, Investment Market Update, Sweden Q4 2013

Fastighetsinvesteringar i Sverige domineras helt av inhemska
aktdrer, och sedan 2009 har utlandska investerare endast utgjort
cirka 12 procent av den totala investerade volymen. For dessa
investerare kan det vara svart att konkurrera med inhemska akttrer
sésom institutioner samt publika och privata fastighetsbolag som
redan &r aktiva pa den svenska transaktionsmarknaden.”

Under det fjarde kvartalet 2013 genomfdrdes endast fem trans-
aktioner av utldndska investerare, men andelen utlndska investe-
ringar uppgick trots detta till 19 procent av den totala transaktions-
volymen. Andelen utldndska investeringar férvantas dock inte dka
vésentligt pa kort sikt.?

De investerarkategorier som utgjorde den storsta andelen av den
totala investeringsvolymen pa den svenska fastighetsmarknaden
under det fjarde kvartalet 2013 var publika och privata fastighets-
bolag som bada utgjorde cirka 26 till 27 procent. Darefter folide
institutionella investerare pa cirka 21 procent. Pa fdrsaljningssidan
dominerade privata fastighetsbolag under samma period med en
forsaliningsvolym motsvarande mer an 50 procent av den totala
forsaljningsvolymen.?

De storsta nettokdparna under det fjarde kvartalet 2013 var
privata fastighetsbolag foljt av publika fastighetsbolag.

Den geografiska fordelningen pa fastighetsinvesteringar &r
koncentrerad till Storstockholmsomradet, och har sedan 2007
utgjort minst 40 procent av investeringsvolymen. Under 2013 har
dock andelen sjunkit kraftigt och uppgick endast till 27 procent.
Huvudstadsregionen &r trots detta den stdrsta regionen métt i
transaktionsvolym.'?

)
)
)
)
) Avser genomsnitt av transaktionsvolymen for férsta kvartalet under perioden 1999 till 2013
)
)
)
)
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FASTIGHETSMARKNADEN FOR LOGISTIKFASTIGHETER
Logistikfastigheter ar ett segment pa fastighetsmarknaden, vilket
ocksé brukar benamnas industri- och lagerfastigheter. Logistik-
fastigheter anvands framst for lagring, lastning och distribution av
varor medan industrifastigheter framst anvands for verksamheter
med produktion.”

En bra logistikfastighet kannetecknas av egenskaper som
takhojd, golvets bérighet, lang spannvidd pa byggnaden, det vill
séga fa barande pelare, bra tillgang till portar och markomraden
runt byggnaden for in och urlastning samt tillgang till kontor — géarna
placerade ovanfor portar for att inte ta lagerutrymme i ansprak.

Den svenska logistikmarknaden ligger i ett attraktivt lage.
Sverige &r det enda land dar distribution kan na alla stérre stader
i norra Europa och kustregionerna i Polen, Tyskland, Baltikum och
véastra Ryssland inom 24 timmar.?

Trender pa marknaden for logistikfastigheter
Det finns flera olika trender som péverkar utveckling och tillvaxt av
marknaden for logistikfastigheter:

»  Stadsutveckling — stdderna vill i allt stérre utstrackning
anvanda attraktiva lagen for bostader och till viss del kontor.
Allt farre stader vill ha tunga transporter i stadskarnan och
darfor flyttas lagena for logistikfastigheter fran havet och
hamnar till néra de storre transportlederna som till exempel
E4:an.

1) NAI Svefa
2) Invest in Sweden Agency-Logistics, HUI Research
3) Invest in Sweden Agency-Logistics, HUI Research

»

MARKNADSOVERSIKT

Centrallager — Pa grund av de Okade marknadshyrorna i
attraktiva 1agen minskar butiker sina egna lager vilket gynnar
framvéxten av storre centrallager. Manga foretag véljer att
omdisponera sin lagerstruktur frdn mindre och spridda lager
till centrala lager i bra logistiklagen. De fasta lokalkostnaderna
kan minska for stérre anlaggningar pa grund av storskalighet i
produktionen och de rérliga transportkostnaderna kan ocksa
bli Iagre nar transporterna koncentreras till en logistikanlagg-
ning.

E-handelns utveckling — Den kraftigt kande e-handeln &r
gynnsam for utvecklingen av logistikfastigheter. Konsumen-
ternas kdpbeteende andras och klader, livsmedel, elek-
tronik, underhélining med mera handlas via nétet i allt stérre
utstréckning. E-handelsforetagen far ett allt stérre behov av
lager vilket &r gynnsamt for fastighetslogistikmarknadens
utveckling. Tillvéxten for e-handeln i Sverige fram till Q3 2013
var 17 procent for jamforbar period 2012.9

Det blir allt vanligare att foretag valjer att lagga ut sin lager-
hantering péa tredjepartslogistikforetag. Det innebér att dessa
aktorer ansvarar for lager, paketering, distribution med mera.
Dessa foretag efterfragar i regel stora och effektiva fastigheter
for att fa en god Iénsamhet och flexibilitet gentemot sina
kunder.
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Bra logistiklagen

Logistikaktorer soker sig till lagen i nérhet till stdrre stdder med god
befolkningstillvaxt och bra kommunikationer. Facktidningen Intel-
ligent Logistik upprattar arligen en lista som rangordnar Sveriges
basta logistiklagen. Klassificeringen gors utifrdn sex olika kriterier;

1) Geografiskt lage, med narhet till Sveriges demografiska tyngd-
punkt

2) Allsidighet, tillganglighet och héllbarhet i logistisk infrastruktur.
(Vagar, jarnvagar, hamnar, fraktflyg och kombiterminaler).

3) Volymen av tillkommande logistikyta de senaste fem &ren.

SVERIGES SEX FRAMSTA LOGISTIKORTER OCH LOGISTIKKARTA
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4) Samlat utbud av logistikservice, relevant akademisk utbildning
och tillgéng till arbetskraft.

5) Samarbetsklimat, affarsklimat och natverk inom regionen.

6) Pris och tillgang till fardigplanerad mark for nyetableringar.

| beddmningen ges punkterna 1-3 en stdrre vikt an punkterna 4-6.
For 2014 ser listan Gver de sex mest attraktiva logistiklagena ut
enligt nedan.

o Stor-Goteborg inklusive Varberg

» Nordens storsta hamn, med oceangaende direktanlép och
26 pendlar for jarnvagsgods

» Fordonskluster i varldsklass, mycket god infrastruktur, spets-
utbildningar i logistik vid Chalmers och Handelshdgskolan

e érebroregionen (6rebro, Hallsberg, Kumla, Arboga,
Askersund)

» Nara Sveriges demografiska mittpunkt i Hallsbergs kommun

»  Valutbyggt vag- och jarnvagsnat samt tillgang till en av
Sveriges storsta fraktflygplatser

» Posten har beslutat att bérja bygga den nya brevterminalen
i Hallsberg

e Ostgotaregionen (Norrkoping, Linkoping, Mjolby)

» Optimalt demografiskt Iage med bra jarnvags- och
motorvagstandard

» Nyligen utbyggd containerhamn i Norrképing

» Ledande logistikutbildning och forskning vid Linkdpings

universitet

o Jonkopingsregionen (J6nkoéping, Nassjo, Vaggeryd)

» Stora, nytillkommande logistiketableringar under flera ar

» Jarnvagspendel fran Goteborg gor det latt att ta hit
importgods

» Logistik- och supplyforskning vid Internationella Handels-
hogskolan i Jonkdping

e Arlandaregionen

» Stora logistiketableringar i Rosersberg och Arlandastad

» Narhet till Sveriges stérsta fraktflygplats

» En kommande kombiterminal har kan starka Stockholms

stalining

o Helsingborgsregionen

» Geografiskt valplacerat som port till Ostersjon

» | regionen finns val utvecklade vag- och tagnét, broférbindelse
till Danmark, stora hamnar, farjetrafik dver C)stersjijn, Malmo/
Sturups flygplats och Kastrup

22 INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | TRIBONA AB (PUBL)



Transaktionsmarknaden
Transaktionsvolymen for logistik- och industrifastigheter var fort-
satt relativt god under 2013, men nagot lagre i jamforelse med
2012 trots en béttre finansieringsmarknad. Den totala transak-
tionsvolymen omfattade cirka 10,8 mdkr fér 2013, vilket motsvarar
cirka 12,5 procent av den totala transaktionsmarknaden. Transak-
tionsvolymen for renodlade logistikfastigheter var cirka 7,3 mdkr
under 2013 vilket var i linje med 2012, men betydligt hdgre an
under perioden 2008 till 2011."

| termer av total transaktionsvolym utgjorde Storstockholms-
omréadet den stérsta delen foljt av Sodra Sverige, Malardalen och
Goteborgsregionen. De bésta logistikfastigheterna i attraktiva
lagen séljs med yielder ned mot cirka 6,5 procent. Mindre logis-
tikfastigheter i sekundara lagen séljs pa yielder om cirka sju till atta
procent. Under 2013 har det aven blivit allt tydligare att sekundéra
logistikfastigheter pa& mindre attraktiva orter har blivit svarare att
sélja som ett resultat av den utmanande bankfinansieringsmark-
naden, vilket har bidragit till de hogre yielderna.?

Logistikfastigheter som tillgdngsslag
karaktariseras av:

»  Stabila kassafloden med vélkédnda hyresgéaster
»  Generellt langa hyresavtal

»  HAg uthyrningsgrad

»  Stabila fastighetsvarden

TRANSAKTIONSVOLYM, LOGISTIKFASTIGHETER
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Hyresniva

Hyresnivan for logistik- och lagerfastigheter varierar beroende pa
lage, ort och kvalitet. Marknadshyran fér moderna logistikfastig-
heter pé attraktiva logistikorter varierar mellan 400-1000 kr/
kvm, exklusive hyrestilldgg. Det finns en viss skillnad i hur hyres-
sattningen fungerar for moderna nybyggda logistik- och lager-
fastigheter och aldre fastigheter av samma slag. Hyressattningen
for moderna fastigheter med langa kontrakt bestams indirekt av
investerares avkastningskrav i forhallande till produktionskost-
naden, medan hyresséattningen for aldre fastigheter traditionellt
bestéams av utbud/efterfrdgan.®

| Sverige utvecklas logistikfastigheter séllan i spekulationssyfte
utan fardigt kontrakt, till skilnad fran Gvriga Europa dér logistik-
fastigheter utvecklas i spekulationssyfte i lika hog utstrackning
som kontorsfastigheter. Detta gér att moderna logistikfastigheter
i Sverige generellt sett har 1&g vakans.

Kravet for nybyggnation i Sverige &r i regel 10-15 ars (stigande)
hyreskontrakt och en storlek pa minst 10 000 kvm. Darmed &r den
befintliga stocken av moderna logistikfastigheter med f& undantag
uthyrda pa langa kontrakt.

Hyresmarknaden i Sverige och Norden aterhdmtar sig snabbt
jamfort med andra l&nder. | exempelvis Storbritannien och Central-
europa finns stora vakanta ytor som utvecklats i spekulationssyfte
och som aldrig blivit uthyrda.

HYRESNIVAER 2013:
KLASS-A LOGISTIKFASTIGHETER KR/KVM
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

VERKSAMHETSBESKRIVNING

OM TRIBONA

Tribona &r ett fastighetsbolag specialiserat pa logistikfastigheter i
Sverige. Bolaget grundades i mars 2006 och noterades pa Oslo
Bors i juni 2007 under namnet Northern Logistic Property ASA.
Under 2013 bytte Bolaget namn till Tribona ASA. Den 13 maj 2013
avnoterades Bolaget fran Oslo Bors och noterades pad NASDAQ
OMX Stockholm. Infér att Bolagets aktier i maj 2013 upptogs till
handel p& NASDAQ OMX Stockholm och Tribona ASAs aktier
avnoterades fran Oslo Bors, fusionerades Tribona ASA med sitt
heldgda dotterbolag Tribona AB, med Tribona AB som O&ver-
tagande bolag. Tribona AB (publ) ar ocksd det namn och den
handelsbeteckning som Bolaget noterades under pa NASDAQ
OMX Stockholm.

Under de senaste tre &ren har Tribona AB utvecklats fran att vara
ett norskt finansiellt bolag till ett svenskt fastighetsbolag med bred
kompetens. Bolaget ar det enda bérsnoterade fastighetsbolaget i
Norden med renodlad inriktning pa lager- och logistikfastigheter.
Per sista mars 2014 omfattade bestandet 22 fastigheter med en
lokalarea om totalt cirka 711 000 kvm. Tribona efterstravar en lang-
siktig hyresstruktur med stabila hyresgaster for att sakra ett jamnt
kassafldde och vill vara ett lokalt nérvarande fastighetsbolag med
nara kontakt till sina kunder och fastigheter.
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HISTORIK

2006

»  Northern Logistic Property (NLP) grundas

»  En riktad nyemission om 900 MNOK genomférs
»  Foérvarv av Kundvagnenbolagen

2007

»  En riktad nyemission om 110 MNOK genomférs

»  NLPs aktier registreras pa Norges OTC-lista

»  En riktad nyemission om 396 MNOK genomférs for att finan-
siera ytterligare férvarv

»  NLP listas p& Oslo Bors

»  Forvarv av fastighet i Haninge, Stockholm

»  Forvarv av DSV:s fastighet i Brondby, Képenhamn

2008

»  Avtal med Brinova sluts for att expandera fastigheten i
Haninge, Stockholm

»  Kopeavtal for att forvarva fem fastigheter i Sverige fran Kungs-
leden

2009

»  Portfolien bestdende av fem fastigheter, forvarvad 2008,
séljs tilloaka till Kungsleden

»  Nyemission om 100 MNOK genomfdrs

2010

»  Organisationen i Lund byggs upp for att kunna moéta
efterfrdgan inom fastighetsutvecklingen i Sverige

»  NLP far ny vd, Peter Strand

2011

»  Verksamheten i Oslo stangs ned och flyttas till Lund dér orga-
nisationen och férvaltningen utvecklas

»  Forsalining av kontorsfastighet i Kungalv pa 2 500 kvm for att
renodla verksamheten

»  Nybyggnation om 10000 kvm i Vasteras med tillhérande langt
hyreskontrakt fardigstéalls i december

»  Obligationslan pé ursprungsbelopp 360 mkr slutamorteras

»  Lamnar utdelning pa 0,50 NOK per aktie

VERKSAMHETSBESKRIVNING

2012

»  Nybyggnation om 23 000 kvm i Helsingborg med tillhdrande
langt hyreskontrakt fardigstalls i december

»  Sélier hela innehavet av egna aktier, 464 197 stycken, vilket
ger 14 mkr i likviditet

»  Genomfdr en riktad nyemission om 91 MNOK

»  Lamnar utdelning pa 0,65 NOK per aktie, och foreslar utdel-
ning pa 0,70 NOK per aktie under 2013

»  Understker mojligheterna for eventuell notering pa Stock-
holmsbdrsen

2013

»  Slutfor refinansieringen av samtliga 1an

»  Bolagsnamn &ndras till Tribona ASA

»  Bolaget avnoteras fran Oslo Bors och noteras pa NASDAQ
OMX Stockholm

»  Trefastigheter belagnaiVarnamo, Vaxjo respektive Norrkdping
forvarvas och fastigheten Kolven séljs

»  Per Johansson tilltrader som ny VD for Tribona

Q1 2014
»  Tiodrigt kontrakt avseende cirka 5100 kvm tecknas med
XL Bygg Stenvalls AB for fastigheten i Umea
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VISION, MISSION, AFFARSIDE OCH STRATEGIER
Verksamheten i Bolaget bedrivs utifran faststallda riktlinjer som ska
styra arbetet och skapa en gemensam grundsyn inom organisa-
tionen. Riktlinjerna uttrycks i form av vision, mission, affarsidé och
strategier.

Vision
Bolaget vill bli ledande inom logistikfastigheter med en attraktiv
totalekonomi fér sina hyresgéster. Bolaget ska genom férvaltning,
forvary, nyetableringar och forsalining generera en langsiktig och
stabil avkastning for sina aktiedgare. Med ledande menar Bolaget
som det enda renodlade noterade bolaget i Norden med inrikt-
ning pa logistikfastigheter. Det skapar en tydlighet gentemot Bola-
gets olika intressenter som kunder, affarspartners och aktiedgare.
Med attraktiv totalekonomi avses betydelsen av att vara proak-
tiva gentemot kunder och foresla atgérder for att minska kundens
totalkostnad samtidigt som Tribona kan &ka sina intékter. Exem-
pelvis ar det inte ovanligt att mediakostnader, som till exempel el
och varme, utgor s& mycket som 25 procent av den totala hyres-
kostnaden.

| dialog med kunden kan Tribona genomféra energibesparande
investeringar som vésentligt minskar kostnaderna. Med 1&ngsiktig
och stabil avkastning menar Bolaget att skapa en fastighetsport-
folj med stabila hyresgaster och langsiktiga hyreskontrakt. Det ger
forutsattningar att f& en stabil avkastning pa kapitalet.

Mission

Bolaget ska i néra samarbete med sina hyresgéster leverera
vérde och skapa langsiktiga forutsattningar for hyresgasterna att
bedriva effektiv lager- och logistikverksamhet i Bolagets fastig-
heter. Bolaget ska ocksa erbjuda en utvecklande arbetsmiljc for
sina medarbetare och strédva mot att bedriva sin verksamhet med
stor hansyn till miljon.

Affarsidé

Bolaget ska &ga, forvalta och utveckla fastigheter med inriktning
pa lager och logistik i Sverige. Bolagets fokus kommer att vara
logistikfastigheter i den nordiska triangeln, det vill s&ga strategiskt
belagna fastigheter nara motorvagar och jarnvagar i ett omrade
fr&n Stockholm till Géteborg och Oresundsregionen. Tribona &r ett
offensivt bolag med fokus pa langsiktigt &gande, forvaltning och
utveckling av fastigheter inom detta omrade.

STRATEGIER

Investeringsstrategi

»  Prioritera investeringar av tidsenliga fastigheter i sbdra Sverige
»  Utveckla befintlig fastighetsportfolj

»  Fokusera pa nybyggnadsprojekt

»  Sdlja vid strategisk tidpunkt

Forvaltningsstrategi

»  Utnyttia synergier genom en fastighetsportfélj om minst
10-12 mdkr pa lang sikt

»  Fokusera pa langa hyresavtal

»  Stort kundfokus med egna kompetenta och engagerade
medarbetare

Vinstgenerering

»  Stabil omsattning och kassafléde fran hyresintakter som drivs
av en attraktiv hyresstruktur med solida hyresgaster med KPI-
justerade hyror

»  Okad omséttning genom vardeskapande investeringar i den
existerande portfolien samt utveckling av portfélien.

»  Bolaget skall pa lang sikt generera en avkastning pa eget
kapital om minst 10-14 procent.

UTDELNING OCH UTDELNINGSPOLICY

Gallande utdelning skall hansyn tas till investeringsbehov och
kapitalstruktur. Med nuvarande tillvaxtplaner ar malsattningen att
lamna utdelning om 20 procent av det arliga resultatet. Under
2013 ldmnades en utdelning om 0,70 NOK per aktie och styrel-
sens forslag ar att 2014 lamna en utdelning om 0,50 kronor.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Koncernen har per 31 mars 2014 totalt tio anstallda. Koncernens
operativa organisation framgar av organisationsschema nedan.
Tribona har i samband med férvandlingen fran ett norskt finans-
bolag till ett svenskt fastighetsbolag féréandrat sin organisation.
Foretaget har rekryterat medarbetare med lang erfarenhet fran
fastighetsbranschen och déarmed kan féretaget i egen regi skota
kundkontakter, fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling pa ett
effektivt satt. Tribona har nu successivt skapat en stabil plattform
som ger mojlighet att na sitt tilvaxtmal om att fordubbla vardet pa
fastighetsbestandet genom utveckling, nybyggnation och forvarv.

Anstéllda 9 10 10
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Stabil organisation med stor kunskap

Tribona &r ett fastighetsbolag som verkar ndra sina kunder. Gedigen
erfarenhet av att driva férvaltning och god kunskap om hyresgas-
ternas affar &r nodvandigt for att bedriva en néra verksamhet med
ndjda kunder. Bland Tribonas medarbetare, som framst kommer
fran olika positioner inom fastighets- och byggbranschen, finns
en gedigen samlad kompetens inom fastighetsforvaltning saval
som hdg teknisk kompetens. Organisationen omfattar bland
annat tekniska forvaltare, byggansvariga samt uthyrningsansvarig.
Eftersom Tribona utgdrs av en relativt liten organisation, samar-
betar bolaget med olika partners vid behov av kompletterande
expertis. Det kan rora sig om experter inom exempelvis miljdan-
passning eller tekniska standarder. Underhall och den dagliga
driften skéts av utvalda samarbetspartners pé den specifika orten.

Standig utveckling fér h6g kompetens och

ndjda medarbetare

Tribonas medarbetare &r vl insatta i géllande krav och beslut
frén relevanta myndigheter for att kunna bedriva en séker verk-
samhet. For att sakerstalla att Tribona hdller en hég standard och
har néjda medarbetare som kanner att de utvecklas, &r kompe-
tensutveckling en viktig punkt vid de arliga utvecklingssamtal och
uppféliningssamtal som genomférs med medarbetarna. LAmpliga
kompetensutvecklande atgérder bestdms da gemensamt mellan
medarbetare och narmaste chef. For att vara uppdaterade i aktu-
ella fragor som rér marknaden och verksamheten deltar Tribona
ocksa vid seminarier och massor runt om i Sverige.

VERKSAMHETSBESKRIVNING

Operativ organisation

VD

VD leder Koncernen och har gentemot styrelsen hdgsta ansvaret
for dess verksamhet. VD ingar i foretagets ledningsgrupp.

Ekonomichef

Ekonomichefen ansvarar fér Koncernens ekonomiavdelning och
ingér i foretagets ledningsgrupp. Ekonomiavdelningens huvudsak-
liga uppgift &r att verka som stéd- och ledningsfunktion &t VD,
samt andra avdelningar i Koncernen med ansvar for dess ekono-
miska rapportering och styrning samt inkdp och administration.

Fastighetschef

Fastighetschefen ansvarar for fastighetsavdelningen och ingar i
foretagets ledningsgrupp. Fastighetsavdelningens huvudsakliga
uppgifter ar att ansvara for uthyrning, drift och underhéll samt om-
och nybyggnation av Koncernens fastigheter.

Affdrsutvecklare

Affarsutvecklaren har till uppgift att sakerstélla att Koncernen har
en langsiktig uthyrning med stabila kunder, vilket innefattar bade
att bibehalla existerande kunder och finna nya.

Projektansvarig

Projektansvariges priméra uppgift &r att ansvara for stérre om-
samt nybyggnationer, samt att budget och tidplan for dessa
projekt efterfoljes.

Fastighetsférvaltare

Fastighetsforvaltarna har till uppgift att I6pande se efter hela fastig-
hetsbestandet, vilket inkluderar samtlig upphandling av det plane-
rade underhallet till direktkontakt med fastigheternas hyresgaster.

Fastighetschef

Fastighets-
forvaltare (2 st)

Affarsutvecklare Projektchef

Ekonomichef

Redovisnings- och fastighetsekonomer (3 st)
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FASTIGHETSBESTAND

| foljande avsnitt redovisas uppgifter om Koncernens fastighets-
portfdlj. Balansposter och uppgift om area samt uthyrningsgrad
redovisas med véarden per 31 mars 2014.

Bolagets fastighetsbestand omfattade den 31 mars 2014 22
logistikfastigheter, 21 i Sverige och en i Danmark, med en total
uthyrbar area om cirka 710878 kvm. Fastigheternas marknads-
varde uppgick per samma datum till 5 452 mkr. Hyresintakterna for
heléret 2013 uppgick till 468 mkr.

Vid utgéngen av mars 2014 hade Bolaget en ekonomisk uthyr-
ningsgrad om 90,7 procent. Hyresvéardet for de vakanta lokalerna
var per samma tidpunkt cirka 39,6 mkr. Bestandet i sammanfatt-
ning visas i nedanstaende tabeller.

Med 6verskottsgrad avses periodens driftsnetto i forhallande till @ umea
periodens hyresintakt. Direktavkastning ar berdknad som perio-
dens driftsnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittliga
vérde under aret exklusive pagéende projekt.

. o . . o . @ Sundsvall
Fastighetsbestandet fordelar sig pa 17 olika orter. | Stor-
stockholmsomréadet &ger Koncernen tre fastigheter. P& tre orter,
Klippan, Vaxj¢ och Vasterds, &ger Bolaget tva fastigheter. | dvrigt
innehas en fastighet per ort. Huvuddelen av bestandet ligger i i
sédra Sverige. Den danska fastigheten ligger i Brondby kommun i Sl
véstra Kdpenhamnsomradet.
| forteckningen nedan redovisas fastighetsbestandet med Karlstad Vasteras
uppgift om tomtarea, uthyrningsbar area och stdrsta hyresgéaster. (2] [ ) @ stockholm
o Norrképing
Kungalv @ @ Linksping
Goteborg @
Vaxjo
[725] _ @
Képenhamn Kiippgly

Helsingborg e

@ Malmo @ @ Trelleborg
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighet Fastighetsareal Uthyrningsbar yta Storsta hyresgaster

1 Adaptern 1 Norrkdping 81109 28 429 Martin&Servera

2 Bleket 2 Karlstad 42 376 22 605 Pictura

3 Bunkagarden mellersta 2 Helsingborg 71221 28 250 PostNord

4 Frukthallen 3 Stockholm 19739 22 200 Mat.se, Lagerstore

5 Frotradet 1 Vaxjo 188 515 68 580 Alwex Lager & Logistik
6 Fordelaren 1 Kungalv 210633 51500 ICA

7 Hammaren 1 Klippan 36 981 18 456 DHL

8 Hammaren 2 Klippan 60 244 32 550 DHL

9 Jordbromalm 4:41 Haninge 45 639 32 898 PostNord

10 Kornmarksvej 1 Kdpenhamn 98 574 47 181 DSV

1 Mappen 3 Linképing 70070 28 500 Netto

12 Métaren 6 Umed 57 881 25 684 Norrlandségg

13 Partille 11:24 Partille 33489 19 600 Menigo

14 Planeraren 2 Borlange 58 791 32 758 ICA

15 Rockan 2 Varnamo 53 194 9729 DHL

16 Saltangen 2 Vasteras 232 686 104 726 ICA

17 Skéns préastbord 2:4 Sundsvall 57 017 24 600 Menigo, Norrpartner
18 Slammertorp 3:3 Jarfélla 48 064 17 545 ICA

19 Korsberga 1 Véasteras 24088 10 100 m4-gruppen

20 Smeden 1 Vaxjo 32708 8210 DHL

21 Tagarp 16:17 Burlov 83676 52 485 Menigo, ICA

22 Terminalen 1 Trelleborg 136 638 24 292 Metso

Summa: 1743 333 710 878

HYRESINTAKTER bolag ICA Fastigheter Sverige AB hyr cirka 210000 kvm. Tribona

Fastighetsbestandets totala hyresintakter uppgick under 2013 till
468 mkr.

Per 31 mars 2014 var cirka 135087 kvm av lokalerna vakanta
vilket ger en ytmassig uthyrningsgrad om cirka 87,3 procent.
Hyresvardet for vakanta lokaler var vid utgangen av aret cirka 39,6
mkr.

HYRESGASTER OCH HYRESAVTAL

Gemensamt fér Tribonas hyresgéaster ar att de ar stabila och solida
foretag som har ett langsiktigt perspektiv for sin verksamhet.
Storsta hyresgést ar livsmedelskedjan ICA, som via sitt dotter-

ager de flesta logistikfastigheter som ICA hyr, vilket inkluderar den
stora knutpunkten i Vasterds. Andra stora hyresgéster ar mat-,
dryck- och restaurangleverantdren Menigo som hyr cirka 66 000
kvm, logistikféretaget PostNord med cirka 61000 kvm, logistik-
féretaget DHL med cirka 69000 kvm och logistikféretaget DSV
med cirka 48 000 kvm.

Per 31 mars 2014 hade Tribona 79 aktiva kontrakt som genere-
rade intakter. For uthyrda lokaler i bestandet uppgar den genom-
snittliga kvarvarande kontraktstiden vid utgangen av forsta kvar-
talet till cirka 6,1 &r.

FORFALLOSTRUKTUR PER 31 MARS 2014 KONTRAKTERADE HYRESINTAKTER, ANDEL PER AR
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FASTIGHETSVARDERING

FASTIGHETSVARDERING

Koncernens fastighetsbestand bestod per 2014-03-31 av 22
fastigheter, varav 21 i Sverige och en i Danmark. Per 2014-03-31
uppgick det samlade marknadsvardet pa fastighetsportfolien till
5452 mkr (inklusive pagéende arbeten).

| slutet av varje kvartal l&ter Tribona AB externvérdera bolagets
samtliga fastigheter. Per 2014-03-31 har fastighetsbestandet
vérderats av tva oberoende varderingsinstitut Newsec Advice AB"
och DTZ Egeskov & Lindquist A/S ("DTZ")?. Newsec Advice AB
har varderat de svenska fastigheterna och DTZ har vérderat fastig-
heten i Danmark. Varderarna har fatt information i form av aktuella
hyreslistor, information om uthyrningsbar och vakant lokalarea, nya
projekt samt pagaende och planerade investeringar.

Vérderingsinstituten Newsec Advice AB och DTZ har inte nagra
vasentliga intressen i Tribona och har samtyckt till att respektive
vérdeintyg tagits in i Prospektet. Informationen fran tredje man har
i Prospektet atergivits korrekt och inga uppgifter har utelamnats pé
ett satt som skulle kunna goéra den atergivna informationen felaktig
eller missvisande.

1) Adress: Kungsportsavenyn 21, 411 36 Goteborg
2) Adress: Kornmarksvej 1, 2605 Brondby, Denmark

KASSAFLODESANALYS

Samtliga varderingar grundar sig pa en kassaflédesanalys, inne-
barande att fastigheternas varde baseras pé& nuvérdet av prog-
nostiserade kassafldden jamte restvarde under kalkylperioden.
| varderingarna har en tjugodrig kalkylperiod anvants. Antagandet
avseende de framtida kassaflddena gors utifrén analys av:

»  Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

»  Marknadens/ndromradets framtida utveckling

»  Fastigheternas forutsattningar och position pa fastighets-
marknaden

»  Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

»  Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

»  Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamfo-
relse med dem i den aktuella fastigheten

Alla beddmningar baseras pa fastighetsvéarderarens expertis som
kompletteras med marknadsundersokningar, besok pa fastighe-
terna liksom makroekonomiska och branschméssiga faktorer.
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NEWSEC

Marknadsvardering

Syfte/luppdragsgivare
Av Tribona AB, genom Christian Berglund, har undertecknat féretag erhallit uppdraget att bedéma

marknadsvardet av Tribonas svenska fastighetsbestand. Sammanlagt omfattar uppdraget 21
varderingsobjekt. Vardetidpunkt &r den 31 mars 2014.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde, det vill sdga det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt.

Ekonomisk redovisning

Information om de radande hyresvillkoren har framst hamtats fran hyresdebiteringslista. | de fall
hyrorna har beddmts avvika fran marknadshyror, har de anpassats vid avtalsslut. Med hansyn till
objektens storlek, karaktar och lage, varierar den langsiktiga vakans- och hyresrisken.

Kostnaderna for drift och I6pande underhall samt avsattning for periodiskt underhall har bedémts
med hjalp av statistik, uppgifter fran Tribona, kontraktsuppgifter och erfarenhet. Kostnaderna for
drift och underhall bedéms i genomsnitt folja inflationsutvecklingen under kalkylperioden.

Vardebeddémning

Grunden for alla marknadsvardebeddmningar ar analyser av forsalda objekt i kombination med
kunskaper om aktérernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera samt kdnnedom om
marknadsmassiga hyresnivaer etc.

Vardet for fastigheterna har bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken
man genom simulering av de beréknade framtida intékterna och kostnaderna (10 ar eller langre)
analyserar marknadens forvantningar pa varderingsobjektet. Avkastningskrav som anvands i
kalkylen har harletts ur forsaljningar av jamférbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av
forrantningskrav ar bedémningen av objektets framtida hyresutveckling, vardeférandring och
eventuella foradlingsmjoligheter samt fastighetens underhallsskick och investeringsbehov.

Slutbedémning

Enligt den vardebeddmning som redovisas i respektive fastighets kalkyl bedémer vi det
sammantagna marknadsvardet, vid vardetidpunkten 31 mars 2014, till 5175 000 000 kronor
(fem miljarder etthundrasjuttiofem miljoner kronor).

Gloteborg 2014-04-08

Newsec Advice AB

Andreas Eckermann, MRICS Henrik Roderhult, MRICS Anders Rydstern, MRICS

AUKTORISERAD Varderare Regional Director
FASTIGHETSVARDERARE
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¥,DTZ

Silkegade 8
DK-1113 Copenhagen K
Tel.: +45 33 14 50 70

Banegardspladsen 20A
DK-8000 Aarhus C
Tel.: +4587 315070

info@dtz.dk | www.dtz.dk

Valuation Certificate
Kornmarksvej 1, 2605 Brgndby, Denmark

We have been instructed by Tribona AB, Christian Berglund, to carry out a valuation of the above property as
per the valuation date 31°* March 2014.

We have utilised the traditional approach in valuing the property which, in Denmark, is to apply a capitalisation
rate to the property’s fully let net receivable income to produce a capital value. This “fully let net receivable
income” comprises the current passing rent on the areas under tenancies plus the Market Rent on vacant
areas, less the landlord’s annual non-recoverable costs (these can include maintenance, administration, taxes
etc).

To this sum are added the cash deposits payable by the tenants (refunded by the vendor on completion of the
purchase and which the landlord is entitled to use in his financing of the purchase). From this total figure,
essential works and initial voids are deducted together with adjustments for over/under renting to produce a
revised capital value.

In this respect, rents in Denmark are generally increased only by reference to indexation and adjustment to
market levels may only be made where the difference between the passing rent and the estimated market rent
is about 12% or more. Where the difference is below this we have adopted the passing rent as the basis of
valuation. For DSV, the original contract was on the basis of such a yearly increase, however, a subsequent
agreement was signed in January 2012 where, amongst other things, it was agreed that DSV would vacate the
property in end-September 2014 and set rents were agreed for 2013 and part-2014 (DKK25.333.333).

With regard to the tenancy patterns, it is the common approach in Denmark to make void assumptions in the
valuation only for those units that stand vacant at the valuation date, or those that are known to become
vacant on a specific date. As we are aware that there are a number of parties appearing seriously interested in
talking part or all of the property, we have at the valuation date estimated a total marketing period of 12
months. As DSV is vacating in September 2014, only six months (October-April) are included in our valuation as
an actual vacancy period.

In Denmark, the freeholder is entitled to cash sums from the tenants in the form of security deposits, which are
indexed every year along with the rents. The freeholder is entitled to use this in connection with the financing
of the purchase of the property but the entire sums must be refunded to the various tenants when they vacate.
To counter balance this, it is anticipated that the new incoming tenant will also pay a cash deposit so the owner
is always in possession of this cash balance. In this case a total of DKK 13.359.288 is currently held.

It is market practice in Denmark to include such tenant’s deposit as part of the Market Value reflecting how this
is dealt with in the deed of sale when properties are sold. The Market Value reported therefore reflects the
cash deposit held by the owner.

Our valuation, based on the traditional method of valuation, therefore takes into account matters including the
specific pros and cons of this property, rents and cost levels agreed between the Landlord and the Tenant, the
current market condition and the likely possibility of re-letting the whole or part, the rental levels of similar
properties in the area/market rent including the general outlook for logistics properties in this area.

Using valuations carried out using the traditional method of valuation, we capitalise the net rent as of the
valuation date and the valuation does not therefore operate with time in the same way that a cash flow would.

f'.;h; rmics D=
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¥,DTZ

The valuation has been prepared in accordance with the appropriate sections of the Valuation Practice
Statements (“VPS”) contained within the RICS Valuation and Professional Standards, (the “Red Book”).

Our opinion of the Market Value of the above property, including deposit sum, as of the valuation date 31°*
March 2014, including a six months vacancy period, and subject to the assumptions and comments contained

in the original report dated 27" March 2014 is in the region of:
DKK 271.400.000
(Two Hundred and Seventy One Million Four Hundred Thousand Danish Kroner)
The values presented above are presented without transfer costs.

Kind regards
DTZ Egeskov & Lindquist A/S

@5uaw‘az/éféh

Janne Lykke Nielsen MRICS
Senior Advisor
Valuation & Advisory

Tel. (direct): +45 27 83 84 38
e-mail: Janne.Nielsen@dtz.dk

Date: 11" April 2014
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UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Nedanstaende finansiella 6versikt avseende rakenskapsaren 2013, 2012 och 2011 &r hdmtad ur Tribonas reviderade koncernrdken-
skaper, vilka ar uppréttade enligt IFRS. Nedanstaende finansiella éversikt avseende delédrsperioderna januari till mars 2014 respektive
2013 ar hdmtad ur Tribonas oreviderade delarsrapporter.

Tribonas transaktioner ska bokféringsmassigt anses inga i Bolaget per ikrafttradandedagen av fusionen. Eftersom det rader full konti-
nuitet mellan bolagens rékenskaper, sa aterspeglar hdr angiven historisk finansiell information dven Bolagets.

Avsnittet bor ldsas tillsammans med "Kommentarer till utvald finansiell information”.

UTDRAG UR RESULTATRAKNINGAR

mkr 2014 Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
Hyresintékter 107 125 468 487 466
Underhélls- & fastighetskostnader -17 -14 -58 -49 -51
Driftnetto 90 112 410 438 415
Administrativa kostnader och avskrivningar -6 -9 -32 -30 -38
Resultat fére finansnetto (EBIT) 84 102 377 408 378
Finansnetto -49 -58 —220 -176 -208
Realiserade omréakningsdifferenser 0 0 16 0 0
Forvaltningsresultat 35 45 174 232 170
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter -146 -9 -86 -13 21
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 0 1 0 3
Vardeférandringar rantederivat -69 13 64 5 -48
Resultat fore skatt -180 48 152 224 146
Skatt 28 -13 -58 -40 -109
Periodens resultat -152 35 94 184 37
V&gt genomsnittligt antal utestdende aktier (tusental) 38 926 38 926 38 926 35 622 34 961
Antal utestdende aktier (tusental) 38 926 38 926 38 926 38 926 34 961
Resultat per aktie efter utspadning (kr) -3,9 0,9 2,4 5,2 1,1
Resultat per aktie (kr) -3,9 0,9 2,4 4,7 1,1
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UTDRAG UR BALANSRAKNINGAR

mkr 2014 Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 0 3 0 4 1
Forvaltningsfastigheter inkl. pagaende projekt 5452 6 267 5574 6272 6170
Uppskjuten skattefordran 41 47 28 58 70
Réntederivat 2 12 5 0 0
Summa anlaggningstillgdngar 5 496 6 330 5607 6 334 6 241

Omsittningstillgdngar

Kundfordringar och évriga fordringar 18 36 20 14 9
Kassa och bank 234 162 269 369 340
Summa omsittningstillgangar 253 199 290 383 349
Summa tillgdngar 5748 6 529 5 897 6717 6 590
Eget kapital

Summa eget kapital 1785 1890 1941 1838 1589
Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 3404 3992 3438 428 3904
Deposition fran hyresgaster 17 15 16 15 16
Rantederivat 151 179 87 227 188
Uppskjuten skatteskuld 141 163 153 1563 154
Summa langfristiga skulder 3714 4 348 3693 824 4 261
Kortfristiga ranteb&rande skulder 67 90 74 3829 519
Leverantérsskulder och andra kortfristiga skulder 182 200 189 195 221
Summa kortfristiga skulder 249 290 262 4 056 740
Summa skulder 3963 4638 3 956 4 879 5002
Summa eget kapital och skulder 5748 6 529 5897 6717 6 590

UTDRAG UR KASSAFLODESANALYSER

mkr 2014 Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring i rérelsekapital 25 58 169 225 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 40 124 225 175
Kassafloéde fran investeringsverksamheten -23 -14 556 -120 =77
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 —225 -810 -70 -89
Periodens kassaflode -35 -198 -130 35 9
Likvida medel vid periodens ingéng 269 369 369 340 331
Likvida medel vi periodens utgang 234 162 269 369 340
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NYCKELTAL
mkr 2014 Q1 2013 Q1 2013 2012 2011
Finansiella
Avkastning pa eget kapital -5,6% 9,4% 4,8% 10,8% 2,3%
Avkasting pé eget kapital fore skatt och vardeférandring 8,8% 12,4% 9,0% 13,5% 10,7%
Avkastning pa eget kapital fére skatt -4,3% 11,1% 7,8% 13,1% 9,1%
Soliditet 31,1% 29,0% 32,9% 27,4% 24,1%
Réntetackningsgrad, ggr 1,7 2,2 1,9 2,3 1,8
Beldningsgrad brutto fastigheter 64,0% 65,1% 63,4% 67,9% 71,8%
Skuldséttning, ggr 2,0 2,2 1,8 2,3 2,8
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr -3,9 0,9 2,4 4,7 1,1
Resultat fére skatt per aktie, kr -4,6 1,3 3,9 5,8 4,2
Férvaltningsresultat per aktie, kr 0,9 1,2 4,5 59 4,9
Kassaflode 16pande verksamhet fore férandring av rérelsekapital
per aktie, kr 0,6 5,8 4,3 5,8 4.6
Eget kapital per aktie, kr 45,9 48,6 49,9 47,2 45,4
Borskurs per aktie, kr 39,1 33,4 39,3 25,7 NOK 20,7 NOK
Utdelning per aktie, kr - 0,50 0,70 NOK 0,65 NOK
Antal aktier vid periodens slut, tusental 38 926 38 926 38 926 38 926 34 961
Genomsnittligt antal aktier, tusental 38 926 38 926 38 926 35 622 34 961
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 22 20 22 20 20
Marknadsvarde fastigheter (inklusive pagéende projekt) 5452 6 267 5574 6272 6170
Direktavkastning 6,9% 7,0% 6,9% 7,0% 6,8%
Uthyrbar area, kvm 710878 734 315 710878 734 315 711 365
Hyresintakter, kr per kvm 6 256 681,5 669 633 656
Driftnetto, kr per kvm 539,8 609,2 588,8 596 584
Overskottsgrad 84,0% 89,1% 87,60% 89,9% 89,0%
Aterstdende 16ptid hyresavtal, ar 6,1 6 6,2 6,5 6,2
Ekonomisk uthyrningsgrad 90,7% 97,7% 91,4% 97,4% 98,0%
Ytmassig uthyrningsgrad 87,3% 96,4% 88,0% 96,0% 96,8%

DEFINITIONER NYCKELTAL

Finansiella

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i relation till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital fére skatt och véardejustering
Periodens resultat fore vardeforandringar (EBVAT) delat pa genomsnittligt eget
kapital

Avkastning pa eget kapital fére skatt
Periodens resultat fore skatt efter vardeférandringar delat pa genomsnittligt
eget kapital

Soliditet
Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i forhallande till summa tillgangar
per slutdatum for perioden

Réntetdckningsgrad

Periodens resultat fore vardeforandringar (EBVAT) efter aterlaggning av finan-
siella kostnader i relation till finansiella kostnader (eventuella laneomkostnader
och valutakursforluster exkluderas)

Beldningsgrad brutto fastigheter
Réntebarande skulder dividerat med marknadsvéarde pa fastigheter

Belaningsgrad netto fastigheter
Rantebarande skulder inklusive likvida medel dividerat med marknadsvarde pa
fastigheter

Skuldséttningsgrad, ggr
Réantebarande skulder dividerat med eget kapital per slutdatum fér perioden

Aktierelaterade

Eqget kapital per aktie

Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i forhallande till antal utestdende
aktier per slutdatum for perioden

Bérskurs per aktie
Aktiekurs vid periodens utgang

Genomesnittligt antal aktier, tusental
Det vagda genomsnittliga antalet utstdende aktier i perioden

Fastighetsrelaterade
Marknadsvérde fastigheter, mkr (inkl pagdende projekt)
Marknadsvarde fastigheter vid periodens utgang

Direktavkastning
Driftsnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittliga marknadsvarde exklu-
sive pagéende projekt

Overskottsgrad
Periodens driftsnetto i forhallande till periodens hyresintakt

Aterstéende I6ptid hyresavtal, &r
Aterstéende kontraktsvérde dividerat med arlig kontrakterad hyresintakt

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontraktsvéarde vid rapporteringstillfallet dividerat med hyresvérdet

Ytmdssig uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrbar yta vid periodens utgang
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KOMMENTARER TILL UTVALD FINANSIELL

INFORMATION

Nedanstaende kommentarer till den finansiella utvecklingen baseras pa perioderna januari till mars 2014 och januari till mars 2013 samt
rékenskapséaren 2013, 2012 och 2011. Informationen ska ldsas tillsammans med avsnittet Utvald finansiell information.

Tribonas transaktioner ska bokféringsmassigt anses inga i Bolaget per ikrafttradandedagen av fusionen. Eftersom det rader full konti-
nuitet mellan bolagens rékenskaper, sa &r all historisk finansiell information i hér ldmnade kommentarer angivna som Bolagets.

JAMFORELSE MELLAN PERIODERNA JANUARI-MARS
2014 OCH JANUARI-MARS 2013

| detta avsnitt gors en jamforelse av olika ingéende poster i Bola-
gets resultatrdkning mellan perioderna januari till mars 2014 och
januari till mars 2013. Inom parentes angivna varden avser utfall for
perioden januari till mars 2013.

Resultat efter skatt

Periodens resultat efter skatt uppgick till —152,4 mkr (35,1) motsva-
rande —3,9 kr per aktie (0,9). Driftnettot har férsvagats under de tre
forsta manaderna 2014 jamfort med samma period 2013 vilket
framst beror pa forsaljining av fastigheten Kolven.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 107,3 mkr (125,4) inklu-
sive utdebiterade mediakostnader och fastighetsskatt. De lagre
hyresintakterna jamfort med foregaende ar beror framst pa forsélj-
ning av fastigheten Kolven som frantraddes den 15 augusti och
Okad vakans i Vaxjé och Umed. Dock har forvarv av fastigheter
med tilltrade i december 2013 paverkat positivt.

Underhalls- och fastighetskostnader

Under perioden uppgick de fastighetsrelaterade kostnaderna,
inklusive fastighetsskatt och planerat underhall till 17,2 mkr (13,6).
Den 6kade kostnaden ar framforallt relaterad till mediakostnader
for vakanta ytor.

Driftsnetto

Periodens driftsnetto uppgick till 90,1 mkr (111,7). Det férsva-
gade driftnettot forklaras av s&val minskade intdkter som okade
underhélls- och fastighetskostnader hanforliga till de faktorer som
beskrivs ovan.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna uppgick under perioden till 6,2 mkr
(9,5). De lagre kostnaderna under perioden ar framforallt relate-
rade till engangskostnader som uppstod i samband med bors-
bytet 2013, samt lagre erséttning till VD och styrelse 2014.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till —=49,3 mkr (-57,8). Det lagre
finansnettot beror till stor del pa vasentligt lagre belaning efter refi-
nansieringen i februari 2013 samt att foregéende period paver-
kades av engangskostnader pa ca 10 mkr kopplat till fértida [6sen
av lan. Dessa positiva effekter har motverkats av hdgre marginal pa
de i februari 2013 ingdngna laneavtalen. | perioden har aktiverade
l&neomkostnader paverkat med —2,2 mkr.

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 34,6 mkr (44,5).

Vardeférandringar

Periodens orealiserade vardeforandringar péa fastigheter uppgick
till =145,9 mkr (-9,4) vilket motsvarar ca 2,5 %. De negativa varde-
justeringarna av fastigheter ar till viss del kopplat till nuvarande
vakanta ytor samt kommande kanda avflyttningar pa grund av att
uthyrningsprocesserna tar langre tid an tidigare bedémt. Varde-
forandring har &ven skett som ett resultat av marknadsjustering
av externa varderare. Periodens orealiserade vardeférandringar
pa derivat uppgick till -68,9 mkr (30,5). Detta hanfor sig till en
nedgang i de langa marknadsrantorna. For att anpassa oss efter
hur andra féretag i branschen redovisar sina rantederivat redovisar
Tribona numera tidigare hedgekvalificerade derivat direkt i resultat-
rakningen. Effekten av denna férandring har i perioden blivit att tidi-
gare sékringsredovisade derivat har aterforts till resultatrakningen
och péaverkats orealiserade vérdeforandringar med —1,3 mkr efter
skatt.

Skatt

Periodens skatt uppgick till 27,8 mkr (-13,2). Den positiva skatte-
effekten under de tre forsta manaderna 2014 beror framst pa en
positiv skatteeffekt pa réantederivat under samma period samt
orealiserade vardeforandringar av fastigheter.

JAMFORELSE MELLAN 2013-2012

| detta avsnitt gors en jamforelse av olika ingédende poster i Bola-
gets resultatrakning mellan &ren 2013 och 2012. Inom parentes
angivna varden avser utfall 2012,

Resultat

Resultatet for 2013 uppgick till 93,8 mkr (184,2), motsvarande
2,4 kr per aktie (5,2). Det svagare resultatet ar framst hanforligt
till forsaljningen av fastigheten Kolven under 2013 och ett hogre
finansnetto till f8ljd av refinanseringen.

Hyresintakter

Hyresintakterna for 2013 uppgick till 467,9 mkr (487,1). Forsalj-
ningen av Kolven samt utflyttningar i Vaxjoé och Umea minskar
hyresintakterna vilket delvis kompenseras av 6kade hyresintakter
av inflyttning till vart nybyggnadsprojekt i Helsingborg samt hogre
vidarefakturerad mediakostnad och fastighetsskatt.

Underhalls- och fastighetskostnader
Fastighetsrelaterade kostnader, inklusive fastighetsskatt och
planerat underhall for heldret uppgick till 58,2 mkr (49,1). Den
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Okade kostnaden &r relaterad till hdgre mediakostnader och fastig-
hetskatt i uthyrda lokaler, som &ven Okat hyresintakterna, samt
hégre mediakostnader for vakanta ytor.

Driftsnetto

Driftnettot for 2013 uppgick till 409,7 mkr (438,0). Det férsva-
gade driftnettot forklaras av séval minskade intékter som Okade
underhélls- och fastighetskostnader hanforliga till de faktorer som
beskrivs ovan.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna f6r 2013 uppgick till 32,4 mkr (30,2).
De 6kade administrationskostnaderna beror till stérsta delen pa
engangseffekter kopplat till borsbytet under forsta halvaret pa ca
3,0 mkr.

Finansnetto

Finansnettot under 2013 uppgér til -219,6 mkr (-176,2). Perio-
dens finansnetto paverkas negativt av de nya laneavtalens hogre
marginal. Den hdgre marginalen kompenseras delvis av en lagre
beléning, lagre rénteniva for ej rantesékrade lanevolymer samt
en lagre genomsnittlig sakringsranta. Perioden har paverkats av
|6pande avskrivning pé aktiverade lanekostnader med -8,2 mkr.

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Periodens orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick
till 86,4 mkr (-12,2). Den negativa vardeférandringen beror bland
annat pé att utfallet for KPI justering for hyreskontrakten for 2014
blev n&got lagre &n tidigare antagna en procent vilket kompen-
seras av vardeférandringar for férvarven.

Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till 58,1 mkr (39,7). Den dkade
skattekostnaden beror framst pa foréandring i skattesatsen pa
uppskjuten skatt under 2012 vilket innebar en lagre skattekostnad
under samma &r.

JAMFORELSE MELLAN 2012-2011

| detta avsnitt gors en jamforelse av olika ingédende poster i Bola-
gets resultatrakning mellan &ren 2012 och 2011. Inom parentes
angivna varden avser utfall 2011.

Resultat

Resultat efter skatt for 2012 uppgick till 184,2 mkr (37,0) motsva-
rande 5,2 SEK per aktie (1,1). Bade driftsnetto och finansnetto har
forbattrats fran 2011 till 2012. Déartill har administrationskostna-
derna minskat. Sammantaget har detta bidragit till ett forbattrat
resultat fore vardeférandringar (EBVAT) med 61,5 mkr. Vardefor-
andringar pa fastigheter och rantederivat har tillsammans bidragit
till resultatforbattringen med 16,7 mkr. Resterande del av resultat-
forbéattringen kommer av en l&gre skattekostnad.

Hyresintakter

Koncernens hyresintékter under 2012 uppgick till 487,1 mkr
(466,3), vilket motsvarar en genomsnittlig arlig hyresniva pa 663
SEK per kvm (656) inklusive utdebiterade mediakostnader och

fastighetsskatt. Okningen av de ackumulerade hyresintakterna pa
4,5 % fran foregaende &r beror i huvudsak pé justering av hyres-
nivan 2012 relaterat till konsumentprisindex som dkade med 2,57
procent samt inflyttning till ett fardigstallt nybyggnadsprojekt pa
fastigheten Korsberga 1 i Vasteras.

Den genomshnittliga uthyrningsgraden beréknat pa area, uppgick
vid utgéngen av 2012 till 96,0 procent. Detta ar en liten nedgang
fran 96,8 procent vid ingadngen av aret. Uthyrningsgrad definieras
har som andel uthyrd area i forhallande till total uthyrbar area.

Underhalls- och fastighetskostnader

Fastighetsrelaterade kostnader, inklusive fastighetsskatt och
planerat underhall uppgick for helaret 2012 till 49,1 mkr (51,0).
Kostnadsminskningen for heléret ar en folid av lagre snorojnings-
kostnader tack vare den milda vintern och lagre underhallskost-
nader under 2012.

Driftsnetto

Driftsnettot f6r 2012 uppgick till 438,0 mkr (415,3). Driftsnettofor-
battringen pa 22,7 mkr &r ett resultat av saval hogre hyresintakter
som lagre fastighetskostnader under 2012 &n under 2011.

Administrationskostnader och avskrivning
Administrationskostnaderna uppgick till 30,2 mkr (37,5) under
2012. Anledningen till helarets vasentligt lagre administrations-
kostnader ar att avvecklingen av Oslokontoret och insourcing av
resurser som skedde under 2011 avslutades under 2012.

Administrationskostnaderna under senare delen av 2012
ar paverkade av engangseffekter kopplat till den av styrelsen
beslutade utredning gallande byte av noteringsplats fran Oslo ftill
Stockholm. Dessa engangskostnader uppgar till ca 1,7 mkr och
omfattar bade avgift fran Stockholmsbdérsen samt diverse konsult-
kostnader for utredning av metod och konsekvenser av detta
eventuella borsbyte.

Posten avskrivning avser enbart avskrivning pé inventarier och
uppgar for helaret 2012 till 0,8 mkr (0,5).

Finansnetto

Finansnettot under 2012 uppgick till =176,2 mkr (-207,6). Det
forbattrade finansnettot beror péa lagre belaning, lagre rantesak-
ringsniva, forldngning av befintliga rantesékringar samt en hogre
exponering mot den rorliga rantan som under aret varit lagre an
den genomsnittliga rantan foregédende ar. Under 2012 har den
genomsnittliga rantekostnaden uppgatt till 4,1 procent.

Vardeférandringar fastigheter

For att beddma fastigheternas marknadsvarde har Bolaget valt att
anvanda externa varderingar som grund. De externa varderingarna
gors varje kvartal och omfattar Bolagets totala fastighetsbestand.
Fastigheternas marknadsvéarde faststélls till verkligt varde i enlighet
med IFRS vilket innebar att eventuella vardeférandringar redovisas
over resultatrakningen. Pagéende nyanlaggningar rapporteras
tilsammans med fdrvaltningsfastigheterna i balansrékningen och
bokférs till anskaffningsvéarde och vardejustering sker vid projek-
tets slutforande.
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Marknadsvardet pa Bolagets forvaltningsfastigheter uppgick till
6263,9 mkr per 31 december 2012, vilket innebar en orealiserad
vardeférandring under heldret med —13,0 mkr. Vardeforandringen
har paverkats negativt av lagre KPI justering an tidigare forvantat
samt positivt av fardigstallandet av ett nybyggnadsprojekt péa fast-
igheten Bunkagéarden Mellersta 2 i Helsingborg.

Vardeférandringar rantederivat

Bolaget anvander sig av rantederivat i syfte att minska ranterisken
och uppna o6nskad rantebindning. Derivaten omfattade totalt
2882,6 mkr vid 2012 ars utgang, vilket motsvarade 67,7 procent
av de rantebadrande skulderna, att jamféra med 3203,7 mkr vid
utgdngen av 2011, viket d& motsvarade 72,4 procent av de
rantebérande skulderna. Under 2012 uppgick vardeférandringen
for rantederivaten till 5,3 mkr. Det verkliga vardet vid utgangen av
2012 var —226,8 mkr. Under 2011 uppgick vardeférandringen for
rantederivaten till -48,2 mkr. Det verkliga vardet vid slutet av 2011
uppgick till =201,1 mkr.

Skatt

Skattekostnaden f6r 2012 uppgick till 39,7 mkr (-108,8). Effekten
av den forandrade bolagsskatten i Sverige fran 26,3 procent till
22 procent som trader i kraft 2013, har paverkat den uppskjutna
skatten och dérmed arets skattekostnad med +25,9 mkr.

KASSAFLODEN

Jamfoérelse mellan perioderna januari till mars 2014 och
januari till mars 2013

Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten, fore forandring i
rorelsekapital uppgick under kvartalet till 24,6 mkr (58,2). Det lagre
kassaflddet hanfor sig till lagre driftsnetto pa grund av forséljining
av fastigheten Kolven i slutet av 2013 samt avflyttningar i Vaxjé och

KOMMENTARER TILL UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Umed. Detta kompenserades delvis av forvary av tre fastigheter
med tilltrade | december 2013. Aven betald inkomstskatt har i peri-
oden paverkat negativt. Investeringsaktiviteter har netto paverkat
periodens kassafldde med —23,1 mkr (-13,8) vilket avser investe-
ringar i befintliga fastigheter i framst Partille, Vaxjé och Stockholm.
Kassaflodet fran finansieringsaktiviteter under kvartalet motsvarar
nettoutbetalningar om 40,8 mkr (224,7) dar totala beloppet avser
amorteringar pa befintliga 1&n. Behaliningen av likvida medel,
exklusive outnyttjad checkrakningskredit, uppgick till 234,4 mkr
(162,4) vid utgéngen av perioden.

Jamforelse mellan 2013-2012

Under 2013 uppgick kassaflodet fran den Iopande verksamheten
till 124 mkr (219) och periodens kassaflode till =130 mkr (29). Det
negativa kassaflodet beror till stor del pa att Bolaget amorterat
ner langfristiga skulder. Kassaflédet fran investeringar uppgick till
556 mkr (-120). Férandringen av kassafléde fran investeringsverk-
samheten beror pa dkad forsalining av fastigheter. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till =810 mkr.

Jamforelse mellan 2012-2011

Under 2012 uppgick kassaflodet fran den Iopande verksamheten
till 219 mkr (175), dkningen beror pa forbattrat driftnetto samt
minskade rantor. Periodens kassafléde uppgick till 29 mkr (9),
viket beror pa att kassaflodet fran den l6pande verksamheten
forbattrades samt att Bolaget genomférde en emission. Kassa-
flodet fran investeringar uppgick till =120 mkr (-77), vilket beror pa
Okade investeringar i befintliga fastigheter jamfort med foregéende
ar. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till =70 mkr
(-89), forbattringen forklaras av att Bolaget emitterade nya aktier
aven da Bolaget 6kade amorteringstakten jamfort med 2011,
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KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL

INFORMATION

KAPITALSTRUKTUR

Koncernens verksamhet finansieras med eget kapital och skulder,
dar huvuddelen av skulderna utgérs av rantebarande skulder.
Relationen mellan eget kapital och skulder avgérs dels av vald
finansiell riskniva och dels av mangden eget kapital for att tillgo-
dose langivarnas krav for att erhalla 1an pa rimliga villkor. Mélet for
kapitalstrukturen satts for att tillgodose avkastning pa eget kapital,
skapa mojlighet att erhalla erforderlig lanefinansiering, sékerstélla
utrymme for investeringar samt uppratthalla flexibilitet vid forsélj-
ningar.

Koncernens mal for kapitalstrukturen ar en langsiktig belanings-
grad som uppgér til 60 procent av forvaltningsfastigheternas
marknadsvarde.

Koncernens egna kapital uppgick per 31 mars 2014 till 1 785
mkr. Koncernens langfristiga skulder uppgick per 31 mars 2014
till 3725 mkr varav 3 476 mkr utgjorde rantebdrande skulder
och de kortfristiga skulderna uppgick till 257 mkr varav 75 mkr
utgjorde rantebarande skulder. De icke rantebérande skulderna
om totalt 491 mkr bestod av l&neomkostnader, upplupen ranta,
réntederivat, uppskjuten skatteskuld, deposition fran hyresgaster
samt leverantérsskulder och andra kortfristiga skulder. Soliditeten
uppgick per 31 mars 2014 till 31,1 procent. Tabellerna nedan visar
Koncernens nettoskuldsattning samt eget kapital och skuldsétt-
ning per 31 mars 2014.

NETTOSKULDSATTNING

per 31 mars 2014, mkr

(A) Kassa 234
(B) Andra likvida medel -
(C) Kortfristiga placeringar -
(D) Likviditet (A) + (B) + (C) 234
(E) Kortfristiga fordringar 18
(F)  Kortfristiga banklan -
(G) Kortfristig del av l&ngfristiga skulder 75
(H)  Andra kortfristiga skulder 182
() Kortfristiga skulder (F) + (G) + (H) 257

Kortfristig skuldséttning (I) - (E) - (D) 5

(K)  Langfristiga banklan 3416
(L)  Utestaende obligationslan -
(M)  Andra langfristiga skulder 309
(N) Langfristig skuldséttning (K) + (L) + (M) 3725
(O) Nettoskuldsattning (J) + (N) 3731

EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING

per 31 mars 2014, mkr

Summa kortfristiga skulder 75
mot borgen -
mot sékerhet" 75
blancokrediter -
Summa langfristiga skulder 3416
mot borgen -
mot sékerhet” 3416
blancokrediter -
Summa eget kapital 1785
aktiekapital 1
Ovrigt tillskjutet kapital 1589
reserver -18
balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 213

minoritetsintresse -

1) Sékerhet &r ld&mnad i form av pantbrev i fastigheter och pantférskrivning av aktier.

Not: Aktiverade lanekostnader vid periodens utgang uppgick till 20,0 mkr och bestar av
sedvanliga kostnader i samband med refinansiering.
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KREDITAVTAL

Per 31 mars 2014 utgdrs finansieringen av laneavtal med fem
banker till ett nominellt varde om 4 016 mkr samt 181 miljoner
danska kronor. Kreditgivare ar Aareal Bank AG, Landesbank
Hessen-Thuringen Girozentrale (Helaba), Swedbank, Sparbanken
Oresund och Handelsbanken.

RANTE- OCH LANESTRUKTUR
Vid utgéngen av mars 2014 var genomsnittlig forfallotid for Koncer-
nens samlade 1&n cirka 2,2 ar.

Koncernens l&aneavtal I6per i huvudsak med 3 manaders Stibor
som rantebas. Den korta rantebindningen i laneavtalen medger
att Koncernen kan foéréndra sin kapitalstruktur utan kostnad for
ranteskillnadsersattning. En rérlig ranta medfér dock inte den
langsiktiga forutsagbarhet som Koncernen efterstrévar. For att
begréansa ranterisken, definierad som risken fér en resultat- och
kassaflddespaverkan genom forandring av marknadsrantan, och
Oka forutsdgbarheten i férvaltningsresultatet anvander Koncernen
olika typer av réantederivat.

Koncernens rantesékring via rantederivat omfattade per 31 mars
2014 sammanlagt 2 882,6 mkr, vilket motsvarade 82,6 procent av
koncernens rantebarande skulder. Rantederivatens genomsnittliga
kvarstéende 16ptid var per 31 mars 2014 6,1 ar.

De finansiella derivatens vérdeférandringar redovisas som reali-
serade eller orealiserade vardeférandringar i Koncernens resultat-
rékning. Vardeforandringar frén derivat uppkommer vid férandrade
réantenivaer och &r inte kassaflddespaverkande. Derivatens varde
paverkas av den allménna rantenivan och derivatens aterstaende
l6ptid. Skulle det allmanna rantelaget forandras i forhallande Htill
ranteldget nar derivatavtalen ingicks medfér detta att derivatens
véarde forandras. Marknadsvardet p& Koncernens réantederivat
minskar i ett nedatgéende rantelage och Okar i ett uppatgaende
rantelage.

LANESTRUKTUR

4 000

3 000

2000

1000

<1ér

2-3ar
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INVESTERINGAR

| tabellen nedan sammanfattas Tribonas sammanlagda fastig-
hetsinvesteringar for heléren 2013, 2012 och 2011 samt perioden
januari till mars 2014.

mkr Q12014 2013 2012 2011
Férvarv av fastigheter 0 288 0 0
Investeringar i befintliga

fastigheter 23 65 120 87

Pagaende och beslutade investeringar

Tribona har beslutade investeringar om cirka 50 mkr som avser
investeringar i befintliga fastigheter i Sverige. Investeringarna finan-
sieras med Bolagets kassa samt kassaflodet fran den Iopande
verksamheten.

Perioden 1 januari till 31 mars 2014
Investeringar under perioden mellan 1 januari och 31 mars 2014
hanfor sig framst till projekt i Vaxjo, Partille och Stockholm.

2013
Under 2013 genomfdrdes ett antal projekt i befintliga fastigheter,
totalt investerades 65,0 mkr.

Under éret avyttrades fastigheten Kolven i Helsingborg for 931
mkr. Tre fastigheter forvarvades beldgna i Norrkdping, Vaxj6é och
Varnamo for ett sammanlagt fastighetsvarde om 255 mkr.

2012

Under 2012 genomfdrdes ett antal projekt i befintliga fastigheter,
totalt investerades 120,0 mkr. Den stoérsta investeringen utgors av
ett nybyggnadsprojekt for PostNord i Helsingborg som pabdriades
i januari och fardigstélldes i december. Projektet omfattade en
utveckling av fastigheten Bunkagéarden Mellersta 2 dar den uthyr-
ningsbara arean utokats fran 5300 kvm till 28 250 kvm.

2011
Under 2011 genomfdrdes ett antal projekt i befintliga fastigheter,
totalt investerades 87,0 mkr. Den stdrsta investeringen utgodrs
av ett nybyggnadsprojekt i Vasteras. | april 2011 forvarvades en
obebyggd tomt, Korsberga 1, om cirka 24 000 kvm fran Vasteras
kommun. Pa fastigheten har uppforts en modern logistikbyggnad
som fardigstalldes i december 2011. Byggnaden har en uthyr-
ningsbar area om 10 100 kvm och &r uthyrd till M4-Gruppen pé ett
elvaarigt hyreskontrakt.

| slutet av juni 2011 séldes en kontorsfastighet i Kungalv, Férde-
laren 2, med en uthyrningsbar area om 2500 kvm och som inte
passade in i koncernens fastighetsportfolj. Fastigheten séldes for
8,0 mkr, med en realisationsvinst fore skatt pa 3,0 mkr.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | TRIBONA AB (PUBL)

41



42

KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tribonas materiella anlaggningstillgdngar uppgick per 31 mars
2014 till 5452 mkr. Av totala materiella anlaggningstillgangar
utgjorde forvaltningsfastigheter inkl. pagdende projekt 5 452 mkr.

FINANSPOLICY

Koncernens finansverksamhet styrs av den finanspolicy som har
tagits fram. Finanspolicyns syfte &r att begrénsa de risker som
finns férknippade med Koncernens finansiering samt ange riktlinjer
och regler for hur finansverksamheten skall bedrivas. Finanspo-
licyn fungerar som en vagledning for finansfunktionen och avser
att sékerstélla optimala l6sningar for finansiering, likviditet och
kapitalstruktur. Ansvaret for Koncernens finansiella transaktioner
och risker hanteras centralt av moderbolagets ledning. Finansiella
transaktioner skall genomféras utifrdn en bedémning av Koncer-
nens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk. Som
ett led i att standigt forbattra och anpassa den finansiella riskhante-
ringen genomfors en arlig Gversyn av finanspolicyn for att forbattra
och anpassa den efter Koncernens aktuella situation.

RORELSEKAPITAL

Det ar Bolagets styrelses uppfattning att det befintliga rorelseka-
pitalet &r tillrackligt for de aktuella behoven under den kommande
tolvménadersperioden efter Prospektets godkéannande. Med
rorelsekapital avses har Tribonas majlighet att fa tillgang till likvida
medel for att fullgdra sina betalningsforpliktelser varefter de forfaller
till betalning. Tribonas I6pande verksamhet binder begransat med
rorelsekapital eftersom Tribona erhaller merparten av hyresintak-
terna i férskott samtidigt som utgifterna priméart betalas i efterskott.

PANTBREV
Summan uttagna pantbrev i Koncernens fastighetsbestand per
31 mars 2014 uppgick till 3 274 mkr.

TRENDER OCH TENDENSER

Det globala konjunkturléaget ar fortsatt svagt vilket dven paverkat
Sverige i form av forsamrad BNP-tillvaxt och hdgre arbetsldshet.
Aven de statsfinansiella skuldproblemen i Europa finns kvar som
ett orosmoln pa de finansiella marknaderna. Osékerheten kring
den ekonomiska utvecklingen paverkar alla foretag och leder till att
dessa agerar med storre forsiktighet vad géaller investeringar och
expansionsplaner. Tribonas beddmning ar att detta under 2013
och i inledningen av 2014 negativt har paverkat antal forfragningar
pa nybyggnadsprojekt. Daremot har det har varit fortsatt bra efter-
frdgan pa logistikfastigheter.

Uthyrningsmarknaden for Tribonas fastigheter har varit stabil
under 2013 och inledningen av 2014. Resultatet i den I6pande
forvaltningen av fastighetsbestandet baseras pa langa hyresavtal
med stabila hyresgéster vilket gor att denna del av verksamheten
péaverkas mindre av det aktuella konjunkturléget.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER 31 MARS 2014
Per den 5 maj 2014 offentliggjorde Tribona férlangning av kontrakt
med ICA pa 137 484 kvm i Vasteras och Borléange. Bolaget har
forlangt befintliga hyresavtal avseende fastigheten Saltédngen 2 i
Vasteras till och med 30 september 2022 och avseende fastig-
heten Planeraren 2 i Borlange till och med 31 mars 2021.

Utbver ovanstdende handelse har det inte intraffat nagra vasent-
liga forandringar av Tribonas finansiella stalining eller stalining pa
marknaden sedan delérsrapporten for perioden januari — mars
2013 som offentliggjordes den 22 april 2014.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISORER

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

OCH REVISORER

STYRELSE

Enligt Bolagets bolagsordning skall styrelsen besté av tre till sju
ledamoter valda av bolagsstamman. Styrelsen bestér for nérva-
rande av fem ledamoéter, valda av en extra bolagsstamma 2013
for tiden intill slutet av &rsstdmman 2013. Med undantag for det
aktieinnehav Rutger Arnhult representerar genom Tribonas storre
aktieagare, Kldvern AB, ager ingen av styrelseledamdterna nagra
aktier i Tribona AB. Styrelseledam&ter och ledande befattnings-
havare nds pa Bolagets adress Tribona AB, Emdalavagen 10,
223 69 Lund.

Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen f6r Bolagets organisa-
tion och forvaltningen av Bolagets angelagenheter. Detta innebéar
bland annat att styrelsen fortlépande ska beddéma Bolagets ekono-
miska situation samt se till att Bolagets ekonomiska férhallanden
kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen ska &ven utse verk-

Styrelse

stéllande direktdr samt granska att den verkstéllande direktéren
fullgdr sina aligganden. Styrelsen utses av arsstamman.

Enligt Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”) skall mer &n
hélften av de bolagsstdmmovalda styrelseledaméterna vara obero-
ende i forhallande till bolaget och dess ledning ("Bolagsledning”).
Samtliga styrelseledamdter beddms, bland annat mot bakgrund
av de kriterier som anges i Koden, vara oberoende i forhallande till
Bolaget och Bolagsledning.

De tidigare uppdrag som styrelseledaméterna har haft, for
vilka redovisas nedan under rubriken Styrelseledaméter, avser en
period om de senaste fem aren.

| tabellen nedan fortecknas styrelseledamdterna med uppgift om
fodelsedr, &r for inval i styrelsen, befattning, oberoende gentemot
Bolaget, Bolagsledningen och huvudégare, samt deras aktie-
innehav i Bolaget per den 31 december 2013.

Oberoende
gentemot

Oberoende

gentemot Bolaget Innehav i

sedan

Fodelsear Befattning

och bolagsledning huvudagare Bolaget

Mats-Olof Ljungqvist 1951 2012 Ordférande och ordférande i Ja Ja 0 aktier
Bolagets ersattningskommitté

Rutger Arnhult 1967 2013 Vice ordférande Ja Nej 0 aktier"

Patrik Essehorn 1967 2013 Ledamot Ja Nej 0 aktier

Malin Rylander Leijon 1970 2013 Ledamot Ja Ja 0 aktier

Christina Kallenfors 1966 2013 Ledamot Ja Ja 0 aktier

1) Rutger Arnhult &r VD i Klévern AB, vilka agde 11 614 399 aktier per 31 december 2013.

STYRELSELEDAMOTER

Mats-Olof Ljungquist

Fodd 1951.

Styrelseordférande sedan maj 2012 och ordférande i ersattnings-
kommittén.

Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelsearbete.

Ljungquist &r senior konsult pd Omeo Financial Consulting AB.
Han har bred erfarenhet av bade noterade och icke-noterade
bolag som del av ledningsgrupp och styrelsemedlem.

Ljungquist har varit ekonomichef fér Apoteksbolaget AB och
Carnegie Investment Bank AB, samt VD for Aragon AB.

Han &r styrelseledamot i Svegro AB och Didner & Gerge Fond-
bolag AB samt styrelseordférande i Brunnberg & Forshed AB.
Ljungquist ar civilekonom frdn Handelshdgskolan i Stockholm
(1975), dar han aven undervisat under atta ar. Han har &ven
studerat arkitektur vid Kungliga Tekniska Hogskolan.

Ljungquist &ger inga aktier i Tribona AB.

Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledning.
Oberoende i forhdllande till bolagets storre &gare.

Rutger Arnhult

Fodd 1967.

Vice styrelseordférande sedan juni 2013.

Styrelseledamot sedan april 2013.

Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelsearbete.

Arnhult ar VD i Klovern AB.

Han har bred erfarenhet bade som styrelseordférande och ledamot
i flera fastighetsbolag. Han har &ven varit VD i Corem Property
Group AB. Arnhult &r styrelseordférande i M2 Capital Management
AB och styrelseledamot i Corem Proper Group AB, Klévern AB,
Arnia Holding samt M2 Asset Management AB.

Arnhult representerar Klovern ABs 11451 399 aktier i Tribona AB.
Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledning.

Beroende i forhallande till bolagets storre aktiedgare.

Patrik Essehorn

Fodd 1967.

Styrelseledamot sedan juni 2013.

Essehorn &r advokat och deldgare pd MAQS Advokatbyra Stock-
holm AB. Han har en bred erfarenhet av bland annat fastighets-
transaktioner, kapitalmarknadsfragor samt borsratt. Han har
uppdrag som styrelseordférande i Corem Property Group AB.
Essehorn &r Jur.kand.

Essehorn &ger inga aktier i Tribona AB.

Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledning.

Beroende i forhallande till bolagets storre aktiedgare.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | TRIBONA AB (PUBL)

43



44

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISORER

Malin Rylander Leijon

Foédd 1970.

Styrelseledamot sedan juni 2013.

Rylander Leijon ar CFO Group péa Lansforsékringar AB. Tidigare
erfarenhet som chef for Ekonomi & Control vid Lansférsékringar
Liv och revisor vid SET Revisionsbyra. Rylander Leijon &r styrelse-
ledamot i Pearls for Girls Sweden AB.

Rylander Leijon har studerat forvaltningslinjen med inriktning natio-
nalekonomi vid Uppsala universitet.

Rylander Leijon &ger inga aktier i Tribona AB.

Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledning.
Oberoende i forhallande till bolagets storre agare.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

| tabellen nedan fortecknas medlemmarna i Ledningen med uppgifter

i Ledningen samt aktieinnehav per den 28 februari 2013.

Fodelsear Medlem sedan

Christina Kallenfors

Fodd 1966.

Styrelseledamot sedan juni 2013.

Kéllenfors har bred erfarenhet av bland annat transaktioner, bank
och finans samt borsrelaterade fragor bade som advokat och som
bolagsjurist i borsnoterade bolag. Kallenfors ar styrelseordférande
i Wast Bygg Gruppen AB. Hon har tidigare varit styrelseledamot i
Henvalens Fjallgard AB. Kallenfors &r Jur.kand. (LL.M.)

Kallenfors ager inga aktier i Tribona AB.

Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledning.
Oberoende i forhallande till bolagets storre &gare.

om namn, fédelsedr, befattning, det & som personen blev mediem

Befattning

Innehav i ledningen bolaget

Per Johansson 1960 2013 VD Ager inga aktier
Tommy Astrand 1968 2011 CFO 10 000 aktier
Christian Berglund 1970 2007 Fastighetschef 9 500 aktier

Per Johansson

Foédd 1960.

VD sedan oktober 2013.

Johansson (1960) ar VD for Tribona sedan oktober 2013.
Huvudsaklig utbildning: Johansson &r gymnasieekonom.

Tidigare uppdrag/befattningar: Fore Tribona var han regionchef pa
Kldvern AB och satt med i ledningsgruppen.

Han har tidigare varit VD fér Dagon AB som var ett bdrsnoterat
fastighetsbolag.

Innehav i Bolaget: Johansson ager inga aktier i Tribona AB.

Tommy Astrand

Fodd 1968.

Ekonomichef/CFO sedan augusti 2011.

Huvudsaklig utbildning: Civilekonom fran Lunds Universitet i
Sverige.

Tidigare uppdrag/befattningar: Fére Tribona var han under peri-
oden 2008-2011 CFO p& E.ON Varme Sverige AB. Astrand har en
bred erfarenhet inom finans efter tio & hos E.ON med olika befatt-
ningar som CFO, chef fér Back Office, ekonomichef och business
controller. Han har ven arbetat som revisor hos revisionsbolaget
PWC i fem &r. Inom den senaste femarsperioden har Astrand tidi-
gare varit styrelseledamot i E.ON Gashandel Sverige AB, SAKAB
AB och SAKAB Sellbergs AB. Han har &ven varit verksam som
enskild néringsidkare med firma M.T.A Konsult.

Innehav i Bolaget: 10000 aktier.

Christian Berglund

Fodd 1970

Fastighetschef sedan september 2007.
Ovriga uppdrag/befattningar: Inga.

Huvudsaklig utbildning: Ingenjor vid Lunds Tekniska Hogskola.
Tidigare uppdrag/befattningar: Fére Tribona var han regionchef
hos Dalkia FM, ett forvaltningsféretag i fastighetsbranschen. Han
har tidigare haft befattningar inom svenska bolag som Skanska
och Drott och har en bred erfarenhet inom fastighetsbranschen.
Innehav i Bolaget: 9500 aktier.

HANDEL OCH VANDEL
Ingen av Bolagets styrelseledamdter eller ledande befattnings-
havare har nagon familjerelation med annan styrelseledamot eller
ledande befattningshavare.

Det foreligger ingen intressekonflikt mellan ndgon av styrelsele-
damoternas eller de ledande befattningshavarnas plikter gentemot
Bolaget, deras privata intressen och/eller andra plikter. Under de
fem senaste aren har ingen styrelseledamot eller ledande befatt-
ningshavare doémts i bedrégerirelaterade mal. Ingen styrelse-
ledamot eller ledande befattningshavare har under de senaste fem
aren varit inblandad i ndgon konkurs, konkursforvaltning eller likvi-
dation i egenskap av styrelseledamot eller ledande befattningsha-
vare. Under de fem senaste aren har ingen av styrelseledaméterna
eller ndgon ledande befattningshavare varit utsatta for anklagelser
eller sanktioner av i lag eller férordning bemyndigade myndigheter
(daribland godkéanda yrkessammanslutningar) och ingen av styrel-
seledamdterna eller de ledande befattningshavarna har av domstol
forbjudits att agera som styrelseledamot eller ledande befattnings-
havare eller pa annat satt idka néaringsverksamhet.

REVISORER

Ernst & Young AB ar vald till Tribonas revisionsbyra fran och med
arsstdmman 2013. Ansvarig revisor ar Mikael lkonen, auktoriserad
revisor, medlem i FAR SRS, fédd 1963.
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BOLAGSSTYRNING

Tribona har tillampat Svensk kod fér bolagsstyrning (nedan kallad
Koden) fran och med den 21 maj 2013 da aktien noterades pa
NASDAQ OMX Stockholm. Dess bolagsstyrning styrs huvud-
sakligen av aktiebolagslagen och annan svensk lagstiftning, av
NASDAQ OMX Stockholms regelverk for emittenter och av Koden.
Koden é&r tillamplig for alla svenska bolag vars aktier &r upptagna till
handel pa en reglerad marknad i Sverige. Svensk kod for bolags-
styrning baseras pa principen att foretag skall féljia denna eller
forklara varfor foretaget valt att gora avvikelser. Varje avvikelse fran
Koden framgar av relevant avsnitt. Tribonas styrelse ar ansvarig
for implementering av en &ndamalsenlig bolagsstyrning i Tribona.
Tribonas principer fér bolagsstyrning skall sékerstélla en ansvars-
full och 1&mplig rollférdelning mellan styrelsen och ledningen, till-
sammans med en adekvat kontroll av Koncernens verksamhet.

BOLAGSSTAMMA
Enligt aktiebolagslagen &r bolagsstémman bolagets hégsta beslu-
tande organ, vid vilken aktiedgarna kan utdva sitt inflytande i
Bolaget. Utéver arsstdmman kan extra bolagsstammor samman-
kallas. Bolagets arsstamma hélls normalt i Lund, Malmo eller
Stockholm fore juni manads utgéng varje kalenderar.

Enligt Bolagets bolagsordning ska kallelse till bolagsstdmma ske
genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och pé Bolagets
webbplats. Att kallelse har skett ska annonseras i Dagens Industri.

Ratt att delta vid bolagsstamma
Aktiedgare som fem vardagar fore bolagsstémma &r registrerade
i den av Euroclear férda aktieboken, och som gér en anmalan till
Bolaget enligt kallelse, &r berattigade att delta pa bolagsstamman
och att rosta for samtliga innehavda aktier.

Aktiedgare far delta vid bolagsstamma personligen eller genom
ombud, och far medftra hdgst tva bitraden.

Aktieagares initiativratt

Aktiedgare som vill f& ett &rende behandlat vid bolagsstdmma ska
begéara detta skriftligen hos styrelsen. Begaran méaste normalt vara
styrelsen tilhanda senast sju veckor fére bolagsstémman.

Valberedning

Enligt Bolagets bolagsordning ska Tribona ha en valberedning
vars medlemmar valjs pa bolagsstdmman. Valberedning ska som
framst bestd av ledamoter som ska vara aktiedgare eller repre-
sentanter for aktiedgare. Arsstamman 2013 beslutade att valbe-
redningen ska besté av representanter for de réstmassigt storsta
aktiedgarna per den 30 september 2013. Om nagon av dessa
avstar fran att utse en representant ska foljande aktiedgare i stor-
leksordning tillfragas tills tre representanter har utsetts.

BOLAGSSTYRNING

Valberedningen skall pa bolagsstamman presentera sina rekom-
mendationer for valet av och erséattningen till styrelsen och styrel-
sesuppleanter samt val och arvodering av revisor. Valberedningen
arbete skall utféras i enlighet med Svensk kod for bolagsstyrning.

STYRELSENS ANSVAR OCH ARBETE

Styrelsens uppgifter regleras i aktiebolagslagen, Bolagets bolags-
ordning och Koden. Darutover regleras styrelsens arbete av en av
styrelsen arligen faststélld arbetsordning. Denna arbetsordning
reglerar dven arbets- och ansvarsfordelningen mellan styrelsen,
styrelsens ordférande och Bolagets VD, samt innehaller ekono-
miska rapporteringsrutiner for VD:n. Styrelsen faststéller aven
instruktioner for styrelsens utskott.

Styrelsens uppgifter inbegriper faststéllande av strategier, affars-
planer, budget, delarsrapporter, arsbokslut samt antagande av
policies och riktlinjer. Styrelsen ska ockséa fdlja den ekonomiska
utvecklingen, sékerstélla kvaliteten p& den ekonomiska rapporte-
ringen och internkontrollen samt utvardera verksamheten mot av
styrelsen faststallda méal och riktlinjer. Slutligen beslutar styrelsen
om betydande investeringar och férandringar i Bolagets organisa-
tion och verksamhet. Ordféranden skall i ndra samarbete med VD
folja upp Bolagets utveckling samt férbereda och leda styrelse-
moten. Styrelseordféranden &r ocksa ansvarig for att styrelsele-
damoterna utvarderar sitt arbete varje &r och fortldpande far den
information som kravs for att utfora sitt arbete effektivt. Styrelse-
ordféranden foretrader Bolaget gentemot dess aktiedgare.

STYRELSENS UTSKOTT OCH DESS ARBETE
Enligt aktiebolagslagen och Koden ska styrelsen i bolag som &r
noterade pa en reglerad marknad ha tva utskott; ersattningsutskott
och revisionsutskott. Styrelsen kan dock besluta att utskottens
uppgifter kan fullgdras av hela styrelsen. Bolaget har beslutat att
revisionsutskottets arbetsuppgifter ska fullgéras av hela styrelsen
samt att erséttningsutskottet ska besté av styrelseordférande och
vice styrelseordférande med styrelseordférande som ordférande.
Revisionsutskottet ska Overvaka Bolagets finansiella rapporte-
ring, med avseende pa den finansiella rapporteringen Gvervaka
effektiviteten i Bolagets interna kontroll och riskhantering, hélla sig
informerat om revisionen av arsredovisningen och koncernredo-
visningen, granska och Gvervaka revisorns opartiskhet och sjélv-
standighet samt bitrada vid upprattandet av forslag till val revisor.
Ersattningsutskottet ska bereda styrelsens beslut i fragor om
ersattningsprinciper, ersattningar och andra anstaliningsvillkor for
bolagsledningen, folja och utvardera pagaende och under aret
beslutade program for rérliga ersattningar for bolagsledningen
samt folja och utvardera tillampningen av de riktlinjer for ersatt-
ning till ledande befattningshavare som arsstamman fattar beslut
om samt géllande ersattningsstrukturer och erséattningsnivaer i
Bolaget.
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BOLAGSSTYRNING

Erséttning till ledamoter i styrelsen och dess utskott
P& arsstamman 2013 beslutades att for styrelseledaméter under
perioden 18 april 2013 till datum for arsstdmman utgar arvode om
47 tkr till styrelseordférande och 19 tkr vardera till dvriga styrelse-
ledamater.

Arbetsgivaravgifter hanforliga till utbetald erséttning till styrelse
uppgar 2013 till 248 tkr.

Det finns inga I&n eller stéllda sakerheter till ledande befattnings-
havare, styrelseledamoter eller nérstdende parter.

Total ersattning for
rikenskapsaret 2013,

Styrelseledamot tkr
Mats-Olof Ljungquist, ordférande 250
Rutger Arnhult — vice styrelseordférande 100
Christina Kéllenfors 100
Patrik Essehorn 100
Malin Rylander Leijon 100
Ovriga ledande befattningshavare 3316

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Riktlinjer for erséttning till VD och ledande
befattningshavare

Enligt aktiebolagslagen skall styrelsen for beslut pa arsstamman
lagga fram forslag till riktlinjer for ersattning till VD och andra
ledande befattningshavare. Styrelsen foreslar riktlinjer for ersétt-
ning till ledande befattningshavare.

Befattning Fast 16n

Rorlig 16n

Bolaget erbjuder en marknadsméssig totalkompensation
som mgjliggdr att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behéllas. Ledande befattningshavare &r for narvarande befattning-
arna VD, CFO och fastighetschef.

Kompensationen till bolagsledningen bestéar av fast 16n, rorlig
erséttning, pension och ¢vriga formaner. Den fasta I6nen ska
beakta den enskildes ansvarsomrdden och erfarenhet och
omprovas arligen. Fordelningen mellan fast 16n och rorlig ersétt-
ning ska sta i proportion till befattningshavarens ansvar och befo-
genhet. Den rorliga erséttningen ska alltid vara i férvag begréansad
till ett maximalt belopp och vara kopplad till férutbestdmda och
métbara kriterier. VD:s rorliga 16n baseras pa individuella mal som
faststélls av styrelsen. S&dana mal kan exempelvis vara kopplade
till resultat, omsattning och/eller kassafléde. For dvriga ledande
befattningshavare ska den rorliga I6nen baseras péa individuella mal
och/eller utfallet i det egna ansvarsomradet.

Bolagets pensionsvillkor & marknadsmassiga i forhallande till
vad som géller fér motsvarande befattningshavare pa marknaden
och baseras pa avgiftsbestamda pensionslésningar.

Befattningshavare som ingér som ledamot eller suppleant i
koncernbolags styrelse erhaller ingen sarskild styrelseersattning
for det arbete.

Erséttning till ledande befattningshavare
| foliande tabell redovisas ersattning och forméner utbetalda till
ledande befattningshavare under 2013:

Arbetsgivar-

Pensioner avgifter Summa tkr

46

VD, Per Johansson" 312 - 109 98 12 530
Tidigare VD? 2731 2020 956 1493 96 7 296
Ovriga ledande befattningshavare 1801 391 308 689 126 3316

1) Avser perioden 17 oktober till 31 december 2013
2) Avgéende VD, avser perioden 1 januari till 17 oktober 2013

Ledande befattningshavare deltar i Bolagets incitamentsprogram (se avsnittet "Incitamentsprogram” i avsnittet "Aktiekapital och agarfor-

héllanden”).
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

AKTIEINFORMATION

Bolagets registrerade aktiekapital uppgar till 622810 kronor vid
tidpunkten for detta prospekt, och &r fordelat pa 38925641
utestdende aktier med ett kvotvarde om 0,016 kronor per aktie.
Aktiens ISIN-kod ar SE0005126885. Aktierna i Tribona har emit-
terats enligt svensk rétt, ar fritt Gverlatbara och denominerade i
svenska kronor.

Enligt den nuvarande bolagsordningen ska Tribonas aktiekapital
vara lagst 500000 kronor och hogst 2000000 kronor férdelat
pa minst 31250000 och hogst 125000000 aktier. Bolaget har
endast ett aktieslag.

Aktierna ar inte foremal for erbjudande som lamnats till folid av
budplikt, inlbsenréatt eller 1Gsningsskyldighet och det har inte fore-
kommit nagra offentliga uppkdpserbjudanden avseende Bolagets
aktier.

VISSA RATTIGHETER KNUTNA TILL AKTIERNA

Rostratt, foretradesritt till nya aktier m.m.

P& bolagsstamma medfor varje aktie en rost. Varje aktiedgare har
ratt att rosta for det fulla antal aktier som denne innehar i Bolaget.
Om Bolaget genom kontant- eller kvittningsemission ger ut nya
aktier, teckningsoptioner eller konvertibler, har aktiedgarna féretra-
desratt att teckna sadana vardepapper i forhallande till det antal
aktier de tidigare ager.

Rétt till utdelning och utskiftning i samband med
likvidation

Alla aktier medfor lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgangar
och eventuella verskott i hdndelse av likvidation. Beslut om even-
tuell utdelning fattas av bolagsstamman. Eventuell utbetalning
ombesdrjs av Euroclear, eller, for forvaltarregistrerade innehay, i
enlighet med respektive forvaltares rutiner. Om aktiedgare inte kan
nas kvarstar dennes fordran pa Bolaget avseende utdelningsbe-
loppet och begransas endast genom regler om preskription. Vid
preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.

Andring i aktiedgarnas rattigheter

For att &ndra i aktiedgarnas rattigheter kravs beslut pa bolags-
stdmma. Villkoren for att genomfora sddana andringar i Bolaget ar
inte mer langtgéende an vad som kravs enligt lag.

Aktiekapitalets utveckling
Bolagets aktier &r utgivna i svenska kronor. | tabellen nedan
sammanfattas den historiska utvecklingen av Bolagets aktiekapital.

Forandring av Totalt antal Forandring av Aktiekapital, Kvotvirde,

Handelse antal aktier aktier aktiekapital, kr kr
2011 Bildande 5000 5000 500 000 500 000 100
2012 Split 31245 000 31250 000 0 500 000 0,016
2013 Nyemission 7 675 641 38 925 641 122 810,256 622 810,256 0,016

ANSLUTNING TILL EUROCLEAR

Bolaget och dess aktier &r anslutna till det elektroniska vardepap-
perssystemet, VPC- systemet, med Euroclear som central varde-
pappersforvarare. Euroclear for ocksa Bolagets aktiebok. Inga
aktiebrev ar utfardade for aktierna. Euroclear har adress Box 191,
101 23 Stockholm.

AKTIEAGARE
Tribona AB:s 10 stdrsta aktiedgare per 31 december 2013.

Aktieagare Antal aktier % andel
Klovern AB 11 614 399 29,84
Lansforsékringar Fastighetsfond 3 460 561 8,89
JP Morgan Bank 3238 808 8,32
Skagen Vekst Verdipapirfondet 2728 689 7,01
lImarinen Mutual Pension Insurance 900 000 2,31
Verdipapirf Norge Verdi 703 527 1,81
Andra AP-Fonden 577 926 1,48
Alfred Berg Fastighetsfond Norden 490 031 1,26
Riksbankens Jubileumsfond 450 000 1,16
10 storsta 24 970 941 64,15
VPS Kunder, DNB Bank" 6 268 561 16,10
Ovriga 7 686 139 19,75
Summa 38 925 641 100,00

1) Tidigare VPS-registrerade aktier ersattes med depébevis utfirdade av DNB Bank i
samband med att det tidigare moderbolaget Tribona ASA fusionerades med Tribona AB
(publ).

Kélla: Euroclear

Antal aktiedgare uppgick till 1 807 per 31 december 2013.
Dessa depabevis byts mot aktier forst nar aktiedgaren vidtar
erforderliga atgarder.

AKTIEAGARAVTAL OCH AGARFORHALLANDEN

Savitt styrelsen kanner till foreligger inte nagra aktiedgaravtal
mellan Bolagets &gare. Det forekommer inte heller, savitt styrelsen
kanner till, nagra dverenskommelser om Gverlatelsebegransningar
under viss tid (s.k. lock up- avtal).

INCITAMENTSPROGRAM

Bolagsledningen samt samtliga medarbetare i Tribona har ett
langsiktigt incitamentsprogram kopplat till borskursens utveck-
ling. Maximal erséttning per anstélld enligt detta incitamentspro-
gram kan uppga till sju ménadsléner. Avstamningsperiod for detta
program &r maj—juni 2014.
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ALLMAN BOLAGSINFORMATION

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat den 17 oktober
2011 och registrerades vid Bolagsverket den 3 november 2011
Bolagets organisationsnummer &r 556870-4646 och nuvarande
firma, Tribona AB, registrerades den 7 september 2012. Verksam-
heten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Bola-
gets verksamhetsforemal framgar av bolagsordningens § 3.

VASENTLIGA AVTAL

Hyresavtal

Bolaget tecknar som en naturlig del av den Idpande verksamheten
hyresavtal med sina kunder. Bolaget ar inte beroende av nagot
enskilt hyresavtal. Hyresavtalen &r dock sammantagna av vasentlig
betydelse for Bolagets verksamhet. Hyresavtalen har en varie-
rande 16ptid. Uppségningstiden varierar men understiger normalt
inte nio manader.

Kreditfaciliteter
Bolagets verksamhet finansieras med eget kapital och lanefinan-
siering via banker. Skulderna utgdrs huvudsakligen av ranteba-
rande skulder med en genomsnittlig kvarstdende I6ptid om 2,2
&r. Som sékerhet for 1&n har Bolaget I&mnat pantbrev i fastigheter,
aktier och borgen.

Kreditavtalen innehdller sedvanliga villkorsbestammelser om
"change of control” (kontrollagarskifte) samt sa kallade covenants
avseende nivaer pa soliditet, ranteteckningsgrad och belanings-
grad.

Storre atagande
Bolaget har i ett Overlatelseavtal avseende tva fastigheter atagit sig
att genomféra en investering om totalt 22 mkr under 2014.

Réattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget har inte varit inblandat i nagot rattsligt forfarande eller skil-
jeférfarande (inklusive annu icke avgjorda &renden eller sddana
som bolaget &r medveten om kan uppkomma) under de senaste
tolv ménaderna och som nyligen haft eller skulle kunna fa bety-
dande effekter pa Bolagets eller koncernens finansiella stalining
eller IbBnsamhet.

Transaktioner med néarstaende

Inga nérstdende transaktioner har skett under 2013. Under 2012
sélde Tribona 35000 av sina aktier till anstéllda i bolaget. CFO
Tommy Astrand kopte 10 000 aktier, fastighetschef Christian Berg-
lund 5000 aktier samt ytterligare en anstalld som €j var insyns-
person kdpte 20 000 aktier.

Omstrukturering
Koncernen grundades 2006 da bolaget Northern Logistic Property
(NLP) registrerades. Bolaget noterades pa Oslo Bérs 2007. NLP

bytte namn till Tribona ASA i februari 2013. Under varen 2013
fusionerades Tribona ASA och dotterbolaget Tribona AB, varmed
Tribona AB overgick till att vara Koncernens moderbolag. Den
13 maj 2013 avnoterades bolaget fran Oslo Bors for att istallet
noteras pa NASDAQ OMX Stockholm Mid Cap per den 21 maj.

Vasentliga handelser

Det har inte skett nagra vasentliga forandringar i Tribonas finan-
siella stallning eller stalining pa marknaden sedan 31 december
2018.

Legal struktur

Bolaget & moderbolag i Koncernen. De viktigaste dotterbolagen
framgér av nedanstéende tabell. Samtliga bolag ags, direkt eller
indirekt, till 100 procent av moderbolaget.

OVRIGT

Kostnader i samband med emissionen

De sammanlagda kostnaderna for emissionen beréknas uppga till
cirka 3 mkr.

Radgivares intressen

Swedbank ar finansiell radgivare till Bolaget samt agerar emis-
sionsinstitut i samband med nyemissionen. Swedbank ar darut-
over langivare till Tribona. MAQS Advokatbyra Stockholm AB &r
legal radgivare till Bolaget i samband med nyemissionen. Radgi-
vare erhaller en pa forhand avtalad ersattning for utférda tjanster
i samband med forestdende nyemission. Utover vad som anges
ovan har Swedbank och MAQS Advokatbyra Stockholm AB inga
ekonomiska eller andra intressen i Nyemissionen.

Bolagsnamn Org. Nr Agare
Tribona AB 556870-4646

Tribona Holding | AB 556707-7580 Tribona AB
Tribona Holding Il AB 556706-9660 Tribona AB
Tribona Holding Ill AB 556731-8497 Tribona AB
Tribona Holding IV AB 556750-7891 Tribona AB
Tribona Service AB 556750-7917 Tribona AB
NLP Holding Danmark AS 991 742 328 Tribona AB

556877-4243
556877-4250
556905-3951
556912-0313
556914-7522

Tribona Holding 5 AB
Tribona Holding 6 AB
Tribona Holding 8 AB
Tribona Holding 9 AB
Tribona Holding 11 AB

Tribona Holding 1 AB
Tribona Holding 1 AB
Tribona Holding 1 AB
Tribona Holding 1 AB
Tribona Holding 1 AB

Tribona Projekt 1 AB 556912-0321 Tribona AB
Tribona Projekt 2 AB 556912-0297 Tribona AB
Tribona Projekt 3 AB 556912-0305 Tribona AB
Tribona Projekt 5 AB 556946-3473 Tribona AB
Tribona Projekt 6 AB 556946-3481 Tribona AB
Tribona Projekt 7 AB 556946-3457 Tribona AB
Tribona Projekt 8 AB 556946-3465 Tribona AB
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Nedan sammanfattas vissa svenska skattefrdgor som aktualiseras
med anledning av nyemissionen fér aktiedgare samt fér inneha-
vare av teckningsrétter och BTA som &r obegrénsat skattskyldiga
i Sverige (om inte annat anges). Sammanfattningen &r baserad
pa nu géllande lagstiftning och &r avsedd endast som generell
information for den tid da aktier, teckningsrétter respektive BTA &r
upptagna till handel pd NASDAQ OMX Stockholm. Sammanfatt-
ningen behandlar inte:

»  Sftuationer da vérdepapper innehas som lagertillgéng i
ndringsverksamhet,

»  Situationer da vérdepapper innehas av kommandit- eller
handelsbolag,

»  Situationer da védrdepapper férvaras pa ett investeringsspar-
konto,

» de sdrskilda reglerna om skattefri kapitalvinst (inklusive
avdragsforbud vid kapitalforiust) och utdelning i bolagssektorn
som kan bli tillampliga da investeraren innehar véardepapper i
Bolaget som anses vara néringsbetingade (skattemdssigt),

»  utldndska féretag som bedriver verksamhet fran fast driftstélle
i Sverige, eller

»  utldndska féretag som har varit svenska foretag.

Sérskilda skatteregler géller for vissa typer av féretag. Beskatt-
ningen av varje enskild aktiedgare beror pa aktiedgarens speci-
ella situation. Varje aktiedgare och innehavare av teckningsrétter
och BTA bor dérfér radfraga oberoende skatteradgivare for att fa
information om de sérskilda konsekvenser som nyemissionen kan
medfora i det enskilda fallet, inklusive tillimpligheten och effekten
av utldndska regler och skatteavtal.

ALLMANT I SVERIGE

Fysiska personer

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i Sverige
beskattas kapitalinkomster s&som rantor, utdelningar och kapital-
vinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital
ar 30 procent.

Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring av aktier och
andra delagarratter berdknas som skillnaden mellan férsaljningser-
sattningen, efter avdrag for forsaljningsutgifter, och omkostnads-
beloppet. Omkostnadsbeloppet for samtliga aktier av samma slag
och sort Iaggs samman och berédknas gemensamt med tillampning
av genomsnittsmetoden. BTA anses dérvid inte vara av samma
slag och sort som de befintliga aktierna i Bolaget forrén beslutet
om nyemissionen registrerats hos Bolagsverket. Vid forséljining av
aktier i Bolaget far alternativt schablonmetoden anvandas. Denna
metod innebar att omkostnadsbeloppet far bestéammas till 20
procent av forsaljningserséattningen efter avdrag for forsaljnings-
utgifter.
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Kapitalforlust pa aktier och andra marknadsnoterade delagar-
rétter i Bolaget (t ex teckningsrétter och BTA) far dras av fullt ut mot
skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma ar dels pa
aktier, dels pa andra marknadsnoterade delagarratter (dock inte
andelar i investeringsfonder som innehéller endast svenska ford-
ringsratter, s.k. réntefonder). Av kapitalférlust som inte dragits av
genom nu namnda kvittningsméjlighet medges avdrag i inkomst-
slaget kapital med 70 procent av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduk-
tion av skatten pa inkomst av tjanst och naringsverksamhet samt
fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktionen
medges med 30 procent av den del av underskottet som inte
overstiger 100000 SEK och med 21 procent av det aterstédende
underskottet. Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

For fysiska personer som &r obegrénsat skattskyldiga i Sverige
innehalls preliminar skatt pa utdelningar med 30 procent. Den
preliminara skatten innehalls normalt av Euroclear eller, betraffande
forvaltarregistrerade aktier, av forvaltaren.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga kapi-
talvinster och utdelningar, i inkomstslaget naringsverksamhet.
Skattesatsen ar 22 procent. Berékning av kapitalvinst respektive
kapitalforlust sker pad samma sétt som for fysiska personer enligt
vad som beskrivits ovan.

Avdrag for avdragsgill kapitalférlust pa aktier och andra del-
agarratter medges endast mot skattepliktiga kapitalvinster pa
aktier och andra delagarratter. Om en kapitalférlust inte kan dras
av hos det foretag som gjort forlusten, kan den samma &r dras av
mot skattepliktiga kapitalvinster p& aktier och andra delagarratter
hos ett annat féretag i samma koncern, om det foreligger koncern-
bidragsratt mellan foretagen och bada foretagen begar det for ett
beskattningsar som har samma deklarationstidpunkt eller som
skulle ha haft det om inte nagot av foretagens bokforingsskyl-
dighet upphor. Kapitalférlust pa aktier och andra delagarratter som
inte har kunnat utnyttjas ett visst ar, far sparas (hos det aktiebolag
som haft férlusten) och dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa
aktier och andra delagarratter under efterfliande beskattningsar
utan begransning i tiden. Sarskilda skatteregler kan vara tillampliga
pa vissa foretagskategorier eller vissa juridiska personer, exem-
pelvis investmentforetag.
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UTNYTTJANDE OCH AVYTTRING AV
TECKNINGSRATTER

Utnyttjande av teckningsratter

Om aktiedgare i Bolaget utnyttiar erhdlina teckningsratter for
forvarv av nya aktier utléses ingen beskattning.

Avyttring av teckningsratter

Aktiedgare som inte Onskar utnyttja sin foretradesratt att delta i
nyemissionen kan avyttra sina teckningsréatter. Teckningsratterna
kommer att vara foremal for handel pd NASDAQ OMX Stockholm
under en begransad tid i samband med emissionens genomfor-
ande. Vid awyttring av teckningsratter ska skattepliktig kapital-
vinst beréknas. Teckningsratter som grundas pa aktieinnehav
i Bolaget anses anskaffade for noll SEK. Schablonmetoden far
inte anvandas for att bestdmma omkostnadsbeloppet i detta fall.
Hela forséljiningsersattningen efter avdrag for férsaljningsutgifter
ska séledes tas upp till beskattning. Omkostnadsbeloppet for de
ursprungliga aktierna paverkas inte. En teckningsratt som varken
utnyttjas eller séljs och darfor forfaller anses avyttrad for noll SEK.
Eftersom teckningsratter forvarvade p& nu angivet sétt anses
anskaffade for noll SEK, uppkommer déarvid varken en kapitalvinst
eller en kapitalforlust.

For den som koper eller pa liknande satt forvarvar tecknings-
ratter i Bolaget utgér vederlaget omkostnadsbelopp for dessa.
Utnyttjande av teckningsratter for teckning av aktier utldser ingen
beskattning. En andel av teckningsratternas omkostnadsbelopp
ska medraknas vid berékning av aktiernas omkostnadsbelopp.
Avyttras istéllet teckningsratterna utldses kapitalvinstoeskattning.
Omkostnadsbeloppet for teckningsratter beréknas enligt genom-
snittsmetoden. Schablonmetoden far anvéndas for marknads-
noterade teckningsratter forvarvade pé nu angivet satt. En teck-
ningsratt som varken utnyttjas eller séljs och déarfor forfaller anses
avyttrad for noll SEK.

Avyttring av BTA
En avyttring av BTA foranleder kapitalvinstbeskattning enligt ovan.

Utlandska aktiedgare

For aktiedgare som &r begransat skattskyldiga i Sverige och som
erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag uttas normalt
svensk kupongskatt. Detsamma géller vid utbetalning fran ett
svenskt aktiebolag i samband med bland annat inldésen av aktier
och aterkdp av egna aktier genom ett forvarvserbjudande som
har riktats till samtliga aktiedgare eller samtliga agare till aktier av
ett visst slag. Skattesatsen ar 30 procent. Kupongskattesatsen
ar dock i allménhet reducerad genom dubbelbeskattningsavtal.
| Sverige verkstéller normalt Euroclear eller, betraffande forvaltar-
registrerade aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt.

Aktiedgare och innehavare av andra deldgarratter som ar
begransat skattskyldiga i Sverige — och som inte bedriver verk-
samhet fran fast driftstélle i Sverige — kapitalvinstbeskattas normalt
inte i Sverige vid avyttring av aktier eller andra delégarratter. Aktie-
agare respektive innehavare av andra delagarratter kan emellertid
bli foremal for beskattning i sin hemviststat. Enligt en sérskild regel
blir dock fysiska personer som ar begransat skattskyldiga i Sverige
foremal for kapitalvinstoeskattning i Sverige vid avyttring av aktier
och andra delagarratter i Bolaget, om de vid nagot tillfalle under
det kalenderar d& avyttringen sker eller under de féregaende tio
kalenderaren har varit bosatta i Sverige eller stadigvarande vistats
i Sverige. Tillampligheten av regeln ar dock i flera fall begransad
genom dubbelbeskattningsavtal.
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Nedan folier en sammanfattning av vissa norska skattefragor
som rér kdp, innehav och avyttring av aktier. Sammanfattningen
ar baserad pa géllande norska lagar, regler och féreskrifter vid
tidpunkten fér nyemissionen, och &r féremal fér eventuella lagdnd-
ringar efter detta datum. Sadana &ndringar kan mdjligen géras
med retroaktiv verkan.

Sammanfattningen &r avsedd endast som generell informa-
tion och é&r inte avsedd att vara en uttbmmande beskrivning av
alla norska skattefragor relevanta vid beslut att férvérva, dga eller
avyttra aktierna. Aktiedgare som Onskar utreda sin skattesituation
bdr konferera och férlita sig pa egna skatterddgivare. Aktiedgare
bosatta i andra jurisdiktioner &n Norge bér konferera och férlita
sig pa lokala skatteradgivare avseende skattesituationen i deras
hemland.

Sammanfattningen géller endast aktiedgare som &r sé kallade
"beneficial owners”, verkliga dgare, av aktierna.

Med referenser nedan till norska eller utldndska aktiedgare eller
bolag avses skattemdssig boséttning snarare &n nationalitet.

FYSISKA PERSONER

Skatt pa utdelning

Utdelning fran ett svenskt aktiebolag till fysiska personer som &r
obegransat skatteskyldiga i Norge, beskattas som allmén inkomst
i Norge med en skattesats pa 27 procent.

Norska fysiska personer kan ha rétt till avdrag fran skattepliktig
inkomst i form av utdelning. Avdraget beraknas aktie-for-aktie och
avdraget for varje aktie motsvarar kostnaden for aktien multipli-
cerad med en riskfri rdnta (genomsnittlig rénta for 3 manader
statligt fond utbyte). Avdraget beréknas for varje kalenderar och
fordelas enbart pé aktiedgare som innehar aktier vid utgédngen av
det aktuella kalenderéret. Norska fysiska personer som Overlater
aktier har saledes inte rétt till avdrag under avyttringséret. Avdrag
som Overstiger utdelning pé aktierna under ett ar, kan sparas och
dras av vid berékning av den skattepliktiga utdelningen pa samma
aktie ett senare &r. Dessutom kan ett oanvant avdrag laggas till
kostnaden for aktien och ingd i underlaget for avdragsberakningen
pa samma aktie efterfliande ar.

For norska fysiska personer som &ger mindre an 10 procent
av aktierna i Bolaget innehélls 15 procent svensk kupongskatt pa
utdelningen. Den svenska kupongskatten &r avdragsgill pa den
norska utdelningsskatten, sé att effektiv skatt i Norge och Sverige
maximalt blir 27 procent (inklusive eventuella avdrag som namnt
ovan).

Kapitalvinstbeskattning

Forsélining, inldsen eller annan disponering av aktier betraktas
som awyttring i Norge. En norsk fysisk persons kapitalvinst eller
kapitalforlust pa avyttring av aktier ar skattepliktig och avdragsgill i
Norge. Sadan kapitalvinst och kapitalférlust medraknas eller dras
av vid berakningen av allman inkomst under avyttringsaret. Alman
inkomst beskattas med en skattesats pa 27 procent. Kapital-
vinst beskattas och kapitalférlust ar avdragsgill, cavsett agandets
varighet och antalet aktier som avyttras.

Kapitalvinst beréknas som erhéllen erséttning minus sjalvkost-
nadspriset for aktien, inklusive eventuella forvarvs- eller avyttrings-
kostnader. Norska fysiska personers kapitalvinst kan vara delvis
avdragsgill vid berékningen av skattepliktig inkomst, forutsatt
att vinsten inte anvants for att minska skattepliktig inkomst fran
utdelning, se ovan. Avdraget for varje aktie ar lika med kostnaden
for aktien multiplicerat med en bestdmd riskfri ranta. Avdraget
beraknas for varje kalenderar och fordelas enbart till norska fysiska
personer som ager aktier vid utgangen av det aktuella kalender-
aret. Norska fysiska personer som Overldter aktier har saledes
inte ratt til avdrag under avyttringsaret. Det oanvénda avdraget
kan endast dras av for att minska en skattepliktig vinst pa samma
aktie, och inte for att ©ka eller generera en avdragsgill forlust.
Vidare kan oanvant avdrag inte kvittas mot vinster fran avyttringen
av andra aktier.

Om aktiedgaren innehar aktier som forvarvats vid olika tidpunkter,
anses de aktier som férvarvats forst vara de forsta som avyttrats,
forst in och férst ut-metod.

Sarskilda regler géller for norska fysiska personer som upphor
att ha skattemassig hemvist i Norge.

Formoégenhetsskatt

Norska fysiska personers aktieinnehav ingar vid berdkningen
av norsk férmogenhetsskatt. Noterade aktier varderas till 100
procent av sitt noterade varde per 1 januari i taxeringséret (aret
efter inkomstaret). Gallande marginalférmogenhetsskatt uppgar till
1 procent.

Arvs- och gavoskatt

Frén och med 1 januari 2014 avskaffades den norska arvs- och
gavoskatten. En arvtagare/gavotagare ("mottagaren”) Overtar
emellertid det skatteméssiga anskaffningsvardet pa aktier enligt
kontinuitetsprincipen. Foljaktligen kommer en vérdeuppgang att
beskattas hos mottagaren vid en framtida forséljning. Gavor Htill
andra an arvtagare (enligt lag eller testamente) kan emellertid till-
godorakna sig marknadsvérdet pa de erhéllna aktierna vid gavotill-
fallet som anskaffningsvarde.

AKTIEBOLAG

Skatt pa utdelning

Utdelning fran ett aktiebolag som har skattemassig hemvist inom
EES, till aktiedgare som ar aktiebolag eller liknande enheter och
som har skattemassig hemvist i Norge, omfattas av Fritaksme-
toden.

Tre procent av inkomster fran utdelning som omfattas av Fritaks-
metoden ska uppges som allman inkomst och beskattas med en
schablonskattesats pa 27 procent. Salunda beskattas for narva-
rande Bolagets utdelningar till ett norskt aktiebolag med en effektiv
skattesats pa 0,81 procent.

For norska aktiebolag som har agt mindre an 10 procent av
Bolaget under en kortare period &n ett r, sa innehalls 15 procent
svensk kupongskatt. Aktiebolag har som regel inte ratt till skatte-
avdrag péa norsk skatt for eventuell kallskatt pafort pa utdelningen
som distribueras i jurisdiktionen dar det utlandska féretaget har
skattemassig hemvist.
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Kapitalvinstbeskattning
Ett norskt aktiebolags kapitalvinst eller kapitalforiust fran avytt-
ringen av aktier i ett svenskt aktiebolag omfattas av Fritaksme-
toden. Salunda beskattas inte sddan kapitalvinst och kapitalfor-
lusten &r inte avdragsgill.

Sérskilda regler galler for norska aktiebolag som upphdr att ha
skattemassig hemvist i Norge.

UTNYTTJANDE OCH AVYTTRING AV
TECKNINGSRATTER

Utnyttjande av teckningsratter

Ett utnyttjande av teckningsratter for forvarv av nya aktier utldser
ingen beskattning. Vid ett utnyttjande av teckningsratter ska ett
eventuellt ingangsvérde for dessa raknas till anskaffningsvardet for
aktierna.

Fysiska personer

Forsalining, inldsen, forfall eller annan disponering av tecknings-
ratter betraktas som avyttring i Norge. En norsk fysisk persons
kapitalvinst eller kapitalforlust p& avyttring av teckningsratter &r
skattepliktig och avdragsgill i Norge.

Aktiebolag

Ett norskt aktiebolags kapitalvinst eller kapitalforiust fran avytt-
ringen av teckningsratter till aktier i ett svenskt aktiebolag omfattas
av Fritaksmetoden p& samma s&tt som for den underliggande
aktien. Salunda beskattas inte sddan kapitalvinst och kapitalfor-
lusten &r inte avdragsgill.

Avyttring av Betalda Tecknade Aktier (BTA)
En avyttring av BTA foranleder beskattning enligt ovan.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING OCH DOKUMENT TILLGANGLIGA FOR GRANSKNING

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM
HANVISNING OCH DOKUMENT TILLGANGLIGA
FOR GRANSKNING

Féljande handlingar vilka tidigare har publicerats inférlivas via hanvisning och utgdr en del av Prospektet:

2013 ars reviderade arsredovisning for Tribona AB, inklusive revisionsberéttelse (s. 26-63).
2012 érs reviderade arsredovisning for Tribona AB, inklusive revisionsberattelse (s. 26-69).
2011 érs reviderade arsredovisning for Tribona AB, inklusive revisionsberattelse (s. 24-69).
Delérsrapport januari-mars 2014.

Bolagets bolagsordning.

o kN

Samtlig historisk finansiell information fér 2013, 2012 och 2011 har granskats av revisor. Hanvisningen fill historisk finansiell
information fér 2013, 2012 och 2011 avser endast historisk finansiell information inklusive forvaltningsberattelse, bokslutskom-
mentarer, noter och revisionsberéttelse. De sidor som inte inforlivas ovan &r inte relevanta eller aterges pa annan plats i prospektet.
Delarsrapporten har inte granskats av Bolagets revisor.

Foreliggande prospekt och de handlingar som inférlivats genom hénvisning enligt ovan kommer under prospektets giltighetstid att

finnas tillgéngliga for inspektion i pappersform pa Bolagets kontor, Emdalavagen 10, 223 69 Lund.
Information som inférlivats genom hénvisning enligt ovan ska l&sas som en del av detta prospekt.
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ADRESSER

ADRESSER

TRIBONA AB (PUBL)
Emdalavagen 10

223 69 Lund

Telefon: 0727-43 45 44
www.tribona.se

FINANSIELL RADGIVARE
Swedbank

Regeringsgatan 13

105 34 Stockholm

LEGALA RADGIVARE

MAQS Advokatbyrd Stockholm AB
Master Samuelsgatan 20

103 86 Stockholm

REVISORER

Ernst & Young AB
Jakobsbergsgatan 24
111 44 Stockholm
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Tribona &r ett fastighetsbolag med séte i Lund, vars afférsideé ar att 4ga,
férvalta och utveckla fastigheter med inriktning péa lager och logistik i
Sverige. Bolaget dger, forvaltar och utvecklar 22 fastigheter varav 21 i
Sverige och en i Danmark. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan

uppgér till ca 711000 m?. Samtliga fastigheter ar strategiskt beldgna vid lo-
gistiska knutpunkter i ndrheten av de viktiga trafikstrbmmarna, det vill séga

Europavégar och jarvégar, framst i den sé kallade nordiska triangein.

Tribona grundades 2006 som Northern Logistic Property (NLP).
Bolaget noterades pa Oslobdrsen 2007. Sedan den 21 maj 2013
finns bolaget pa NASDAQ OMX Stockholm Mid Cap.

TRIBONA

Emdalavagen 10, 223 69 Lund, Sverige

www.tribona.se
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